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Wofur wir stehen

Wohnungsbau

Buro- und Verwaltungsbau
Sicherheitliches Bauen
Generalplanung



Wer wir sind

Frank Arnold und
Mathias Gladisch

Architekten BDA

Geschaftsfuhrende
Gesellschafter

1996: Griundung Arnold
und Gladisch
Architekten

2009: Grundung Arnold
und Gladisch
Gesellschaft von
Architekten
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Wer wir sind

= Blro in Berlin-Schoneberg mit einem
Team von 50 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern

= Schwerpunkte:

Generalplanung
Mehrgeschossiger Wohnungsbau
Kostenglinstiges Bauen

= Auftraggeber:

Investoren e -
Wohnungsbauunternehmen D R,
Offentliche Hand hoS

Private Bauherren, z. B. Baugruppen) Ny
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Was wir planen

Individueller privater Erwerbsorientierter Kostenglinstiger und
Wohnungsbau Wohnungsbau sozialer Wohnungsbau
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

= Bauweisen: Begriffe Ubersicht

Unser Thema:

Typisiertes Bauen =2 = =

Arnold und Gladisch

Standardisiertes Bauen
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Typisiertes Bauen Serielles Bauen
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

= Typisiertes Bauen

Ursprung:
Das Neue Bauen

Bewegung in Architektur und
Stadtebau in der Zeit vor dem Ersten
Weltkrieg bis in die Zeit der Weimarer

Republik (1910er bis 1930er Jahre)

Architekt: Bruno Taut,
Siedlung Onkel Toms Hiitte (1926-1931) Berlin

Foto © L. de Lang
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Kostenguinstiger Wohnungsbau

Planung eines Quartiers beinhaltet heute
eine gemeinschaftsorientierte
Standortentwicklung. Wohn- und
Lebensraume werden gemeinsam gedacht:

> Sich wandelnde Lebensentwurfe
und Entwicklungen, wie Co-Living,
erfordern flexible Grundrisse.

> Mehrere Gebaude konnen durch ein WWM ,
- . [ il llH l lllHblhtwnmuMtlwilmmm
gemeinsames Warmenetz sparsamer

versorgt werden. I M lllllhlﬂl[h ., ;'5 IEF "I‘VJUHIMHM[H
> Spielplatze fir einen ,,Kiez" machen D | B

mehr Kinder gliicklich. lﬂﬂﬂﬂﬂﬂl (S i
> Ein Sportplatz, der von vielen genutzt *lﬁ

wird, ist preiswerter.
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Uferhofe Berlin-Wedding Berlin, Auftraggeber GESOBAU

Foto © Werner Huthmacher
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Kostenguinstiger Wohnungsbau

Kosten - Qualitat



Kostenglinstiger Wohnungsbau

Zielsetzungen Methoden

>  Optimiertes effizientes Bauen durch

Lebenswerte Quartiere Rationalisierung und Typisierung
| >  Wertschopfung unter Einsatz
Mietwohnungsangebote fur nachhaltiger Werkstoffe und Materialien

breite Schichten , , .
>  Sachlich-schlichte und funktionale

Ausstattung fur Flexibilitat in Bezug auf
Hohe Gestaltqualitat bei Nutzergruppen

ausgepragtem Kostenbewusstsein . .
> Schaffung eines Wohnumfeldes mit

privaten, gemeinschaftlichen und
offentlichen Aufenthaltsqualitaten

B Arnold und Gladisch



Kostengunstiger Wohnungsbau

Baupreisindizes fur Indax
Bauleistungen an
Wohngeb&duden in Deutschland e 109,9

in den Jahren 1995 bis 2018
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

L EnEV 2002/
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(ab 2009)

o zusatzliche
Anforderungen
[KG 300/400]

- Preis.-
entwicklung

1 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 20

= Lebenshaltungskosten
=== Baupreisindex fur Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen

- Bauwerkskostenindex fir Wohngebaude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen
© Arge SH
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Kostenguinstiger Wohnungsbau

2000 [ 2014 [ 2016 [ 2.Quartal 2018

724
527 559
332 346
300
211
124

Rohbau Ausbau (konstruktiv) Ausbau (technisch) Baunebenkosten

+37 % +68 % +142 % +64 %
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Kostenguinstiger Wohnungsbau

Das magische Dreieck im typisierten Bauen

7 Entwicklung
pY Anwendung

S,
Pl

Nachhaltige
Investition 7?‘

Standard ()

7 Entwicklung
pY Anwendung
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

Faktoren fuir Zeit, Kosten und Qualitat

Typisierung

Standardisierte Module
reduzieren Planungs-
aufwand durch Repetition

Flexible Anwendbarkeit

50 B
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Vertragsgestaltung
Generalubernehmervergabe
statt Einzelvergabe:

Verantwortlichkeiten in
einer Hand

v
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Nachhaltige Materialwahl

Herstellungskosten vs.
Unterhaltskosten

Vermarktungsaspekt
Wohngesundes Bauen




Kostenglinstiger Wohnungsbau

Kriterium Material - Konstruktion



Kostenglinstiger Wohnungsbau

= Materialwahl

Arnold und Gladisch

= Rohbau hochwertig/ gute Hulle
= Ausbau kurzlebiger/ anpassbar

= Haustechnik anfallig/
Modernisierungszyklen kuirzer

= Austausch

Monolithisch vs. WDVS, alternativ Holzbaul
Brandschutz —Instandhaltungszyklien

Handwerker Angebote Holztafelbauweise
Unterhaltskosten

Positives Image von mineralischen
Produkten



Kostenglinstiger Wohnungsbau

= Entscheidungskriterium Material

. Bauzeit
Materialeigenschaften
Uberzeugung
— Baukosten
Herstellungskosten
Unterhaltskosten Vorteile fiir Planer
Risiken fur Planer Nachhaltigkeit Individualitit

. oo Nachteile fuir Bauherren
Vorteile fur Bauherren

Vermarktungsaspekt
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

Modulare Konzepte



Kostenglinstiger Wohnungsbau

= Beispielprojekt

Studentenwohnen SchnellerstralRe

Bauweise monolithisch mit
Poroton Hochlochziegel 36,5cm
Mauerwerk, verputzt

4 Treppenhauser

Arnold und Gladisch

1-Zi-Wohnung

4-Zi-Wohnung
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

Studentenwohnen Schnellerstralle

uche | zmmer | M8 Wzmmer | [| | zmmer
E [ [ ] 14,80 m* 13,18 m* wazm  [lge m 1,89 m* 138 m* 13,8 m* 14,89 m* 9,96 [T w72 m 13,8 m* 14,89 m*
I Z I e Z u e S u C u e : .
ff n n r n n [ 38
Treppe Treppe
sam | s oo m P 877 m sormt Jnurm K e nazm K z.01m 877 m K e 7 me
1,57 |57 m*
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618 m? =i0 | 28 618 m 5,68 |
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Beispiel ErschlieBung

O
|

O
O

Flachenkennwerte Variante 3 Treppenhauser
BGFa RG 803 m?
Wohnflache RG 643 m?
WFL/ BGF 0,80
3 Treppenhauser
= | % (] =+ [ ]
2 b o terg i N NG o - ’ —L
''''' 1Al RIET = LA I
| S :‘ oolloo |: mmmmmm 00O g 0O | (S :‘ oolloo |: mmmmmm
'B]’ E";’: Oogoc " o . DS DDm}
Flachenkennwerte Variante 2 Treppenhaduser
BGFa RG 803 m?
Wohnflache RG 625 m?
WFL/ BGF 0,78

2 Treppenhauser
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

Studentenwohnen Schnellerstral3e
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

Studentenwohnen Schnellerstral3e

Bl Arnold und Gladisch Architekten Neue Bauweisen ARGE//eV 27.03.2019



Wohnungsbau
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Kostengtlinstiger Wohnungsbau
= Unsere Erfahrungen

> Zunehmend Projekte mit hohem
Effizienzdruck und ambitionierten
Anforderungen an Zeit- und Kostenersparnis

> Ringen um architektonische Qualitat

> Aktuelle Planungen mit typisiertem Bauen:
TYPENHAUS Prototyp
TYPENHAUS PLUS

N Arnold und Gladisch



Kostengunstiger Wohnungsbau

= Berliner TYPENHAUSOFFENSIVE

Um dem steigenden Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum in Berlin zu begegnen,
entwickelten die sechs Berliner landeseigenen
Wohnungsunternehmen Typenhaus-Konzepte
fur seriellen Wohnungsneubau.

lhre abgeschlossenen Studien wurden in einer
Publikation zusammengefasst.

Eine der Studien wurde von der Wohnbauten-
Gesellschaft STADT UND LAND in Auftrag
gegeben.

=
y

DIE LANDESEIGENEN

B Arnold und Gladisch



Kostenglinstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS der STADT UND LAND WBG
Von der Studie zum Prototypen

JLiel ist, ein Konzept fur einen standardisier-
ten Geschosswohnungsbau zu entwickeln,
der nicht nur flacheneffizient und kosten-
glnstig ist, sondern daruber hinaus einen
hohen Wohnkomfort bietet und in der Lage
Ist, einen Beitrag zur Baukultur zu leisten.

Mit den gewonnen Erkenntnissen aus der ? ETH - ? E—
Umsetzung des Prototyps kann das Typenhaus . @é _“ﬂfl; 1l i
dann wiederholt zum Einsatz kommen."

STADT UND LAND Wohnbauten Gesellschaft Studie © MARS Architekten
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND
Von der Studie zum Prototypen

N Arnold und Gladisch




Kostenglinstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND

1
-
||
y
P \/1\
Schwarzplan © Arnold und Gladisch Architekten Grundsteinlegung o4|2018
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND
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Bauweise monolithisch mit
KS-Stein mit WDVS 36,5cm Mauerwerk

Grundriss Module Schkeuditzer Stralle © Arnold und Gladisch Architekten
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND
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1. Dachaufbau 1 I IS A
Kiesbett, Kérnung 16-32 mm, d=10 cm S S0 0 NI
- Schutzlage: Schutz- und Speicherviies RMS 300 I, SIS SIS S S S S S A SIS S S S S S S S S S .
- Abdichtung: Polymerbitumenbahn, 2-lagig 0 (PSS IS SIS IS, L RIS SIS OIS 1. Stahlbetondecke It. Angabe Statik
- Gefélled@ammung: PS-Hartschaumplatten AN, o IS, 2. FuBbodenaufbau:
- Warmedammung: PS-Hartschaumplatten, gemaR ENEV-Nachweis IS «— 11 NI, —Belqg 2cm
- Dampfsperre, bituminds, seitlich hochgezogen I 0000 - Estrich 6em
- Stahlbetondecke d= 25 cm NI 2 5 - Trittschallschutz L dom
- Spachtelputz d= 0,5 cm + Armierungsvlies I - Ausgleichsddmmung fiir Le|tung§verzug 4cm
2. Warmeddmmung, PS-Hartschaumplatten WLG 035, gemaR ENEV- AP AR AD 8 1 3. Balkon-deepbeIag Betonwerkstein ) 4cm
Nachweis T 12 9 4. WDVS mit mineralischem AuBenputz geméR ENEV
3. Dampfsperre, bituminds Y 9 5. Fugenfiillmaterial (Démmstreifen)
4. Polymerbitumenbahn, 2-lagig, oberste beschiefert im bewetterten I 6. Kunst.§toﬁfen‘ster, 3-Scheiben-Isolierverglasung,
Bereich AP A I AP 10 Fa. Kémmerling o. glw.
ereic I i :
5. Holzkeilbohle d= 28 mm NI, L 12 7. Aluminiumprofil
6. Holzbohle in Abstanden zur Befestigung von Holzkeilbohle und S 8. Spachtelputz,_d=0,5cm ]
Attikaverblechung SN 9. Eckschutzschiene, Gewebewinkel
7. Titanzinkblechabdeckung gekantet, d=0,8 mm eI 6 10. dauerelastische Verfugung.(uberstre|chbar)
(inkl. VorstoRblech bei Attikaabdeckung) L 11. Fassadenrost, Maschenweite 30/10
8. Warmedammblock fiir Attikaablaufdurchfiihrung I INA 12. Putzanschlussprofil
9. Attikaablauf mit Klebeflansch DN 100, Fa. LORO Rainstar o. glw. I )
10. Schiebeflansch Fa. LORO o.glw. zur Einbindung der Dampfsperre S X F!achgchwellegemars Fenstersystem,h;Zcm i
1. Regenfallohr DN 100, I Y Titanzinkblech gekantet an Sohlbankprofil befestigt
inkl. Rohrschellen und Gewindestift AP I, undlaufMoneIkntverkIebl o
12. WDVS mit mineralischem AuBenputz, gema® ENEV-Nachweis I, Z Abdichtung, Kunststoff-Streichdichtung
S S
7, S0
S S S S

Regeldetails Schkeuditzer Stralle © Arnold und Gladisch Architekten
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Wohnungsbau

Kostengunstiger
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TYPENHAUS Prototyp Schkeuditzer Straf3e
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

ENHAUS Proto Schkeuditzer StraRe
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Kostenglinstiger Wohnungsbau

Modulbaukasten

= ErschlieBungsmodule
Treppenhaus

= KG | EG | AuBenbezug
= Dachformen

= Modulare Ubersichten
= Stadtebau Varianten



TYPENHAUS PLUs

= Stadtebauliche Konfiguration Mogliche Baustrukturen

Mit seiner Gebaudetiefe von 15 m ist

das TYPENHAUS PLUS uberall dort
einsetzbar, wo in groReren
Zusammenhangen Wohnraum neu
errichtet werden soll.

Mit den Nord-Sud-, den Ost-West-

sowie den Ecktypen lassen sich
vielfaltige stadtebauliche Losungen
generieren. Die offene Gartenstadt-

Blockrand Winkel | Punkt

Struktur ist genauso umsetzbar wie ein

Zeilenmotiv oder die klassische | [ _\ (
Blockrandbebauung. I

Zeile Cluster

B Arnold und Gladisch Architelten




TYPENHAUS PLUS

= ErschlieBungsmodule

Typ S Typ M Typ L
Standardtreppenhaus Innenliegendes Aulenliegendes
Sicherheitstreppenhaus Sicherheitstreppenhaus

///, \\\\ /// \\\
/ \ / \
] /2» <
S S 5 S
& |
<t 1 L 1 L
o | | =" o
N i | | Q |
_________ T = | (do) | R == — (do) L ]
| Ty D \
\ / \ / \ /
‘ \\ /‘ : \\ // \\ //
v - o RN
o | || | — — — |
L 4.23 Il 4 4 < )
n v v n a v v
| | | | | |
4.23 5,98
A: 21,00 m? A: 26,35 m? A: 37,25 m?
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TYPENHAUS PLUS

= ErschlieBungsmodule

Der Grundriss eines einzelnen TYPENHAUS PLUS
Gebaudes setzt sich aus insgesamt 3 Bausteinen
zusammen:

- dem Treppenkern als ErschlieBungs-Modul ——»
- 2 Gebaude-Modulen bzw. Gebaudehalften

Treppenkern als
ErschlieBungs-Modul

"r————'
I
I

I I

________.l________ —— i —————— e —

. . . 3 1 2 L
Diese bilden zusammen ein Haus-Modul. .
ple—— Gebaude-Module
Aus mehreren Hausmodulen entsteht ein |
Zeilenmodul. i | i
Die Auswahl wird von einem Gebiude-Eck- o
. F—=+—-
Modul erganzt. ——
3 1 2 L
Haus-Modul
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TYPENHAUS PLUS

= Beispiel Hausmodul
mit Treppenhauskern

S S
3 3
© ©
3a |_1a 1a—‘ 3a 3a |_1a 4b
18,25 ' 16,37°
S S
3 3
© ©
3a |_13 2a |4a 3a |_1a 5b
20,375 ' 17.25
S S
s 3
© ©
3a |_1a 1a—‘ 5a 3a |_1a 6a
2000 ' 18,25
1-Zi 3-Zi 5-Zi
2-Zi L-Zi 6-Zi
S_3a S_1a
WoF: 70,00 m? WoF: 35,20 m?
WoF + 50% Balkon: 72.50 m? WoF + 50% Balkon: 37.70 m?
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TYPENHAUS PLUS

= ErschlieBungsmodule

Arnold und Gladisch

Treppenhaus S Nord-Siid Module

NORD-SUD-MODUL-S-RECHTS

ERSCHLIERUNGSKERN-S 4 SPANNER 3/2 SPANNER
STANDARD TREPPENHAUS S_113 S_2/4 S_1/5 S 4 S_5 N-S_S_6*
: i i i i i
[£] i [l [l l il i
T 8 8 8 8 8 8
i o o o o o o
| | BE ) o] | 1
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11 IE [ Ts IE [ Ts IE T
S =1 = S S S S
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= Erdgeschoss | Hauszugang E B

[ ] [ ]
Der HOhenbezug eines Gebaudes zu - .
seiner Umgebung hat direkte m =
Auswirkungen auf die Gestaltung der T e |
Eingangsbereiche. QJ— RS M_ﬁm LS I
Im Falle eines nicht unterkellerten Variante ohne Keller | EG AuRenbezug
Gebaudes ist das Erdgeschoss in der
Regel ebenerdig ins umgebende Terrain
eingebettet. = =
Ein unterkellertes Gebaude eroffnet - -
wiederum die Moglichkeit eines B B
Hochparterres mit verbessertem 3 3
Wohnkomfort. Die Herausforderung Y
liegt hier in der barrierefreien u “
Anbindung des Aufzugskerns. - | ~ Variante mit Keller | EG AuRenbezug
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= Dachgeschoss | Dachformen

Die baukonstruktiv einfachste Losung

mit der grof3ten Qualitat c
obersten Geschoss befind
Wohnraume stellt ein Flac
Daneben sind andere, z.B

kontextbedingte Dachformen, wie z.B.

er im
ichen
hdach dar.

ein Satteldach oder ein Mansarddach

moglich.
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= Stadtebauliche Konfiguration Winkel | Punkt
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