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Kennzahlen per 31.12.2016

Bilanzsumme
Eigenkapital
Eigenkapitalquote
Jahresiberschuss
Umsatzerlose gesamt
davon Nutzungsgebihren
Erlésschmalerungen
Mitglieder
Wohnungsbestand
Wohnungsvoll- und Teilmodernisierungen seit 2001
Nutzerwechsel absolut
relativ
Beschaftigte
Ehrenamtler
Auszubildende
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97,6 Mio. €
44,0 Mio. €
45,0 %

2,2 Mio. €
15,0 Mio. €
10,5 Mio. €
97,4 T€
3.558
2.352
1.371

258

11,0 %

20 (4 in Teilzeit)
16

3
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Sanierungsstand Wohnanlagen per 31.12.2016

WOGE

Wohnen

zwischen

Nord- und
Ostsee
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Verteilung der Wohnungen

Flensburg
Ostsee
® ®
Schleswig @
Husum Eckernforde
@® Heikendorf
Kronshagen @
_. @ Schwentinental
Kiel @ preetz
; eom . ® @ Pion
Bordesholm
Nordsee Eimshorn

Stand 23.02.2017
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Nutzungsart Anzahl

Wohnungen
Gewerbe
eigengenutzte Biros

Garagen / Stellplatze

Gesamt

Standorte:

Wohnflache:

2.352

3

615

2.972

13

153.118 m2
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Projekthintergrund

=  Kiel = Klimaschutzstadt

= Koordinierung, Initiierung und Umsetzung der Aktivitaten in den
Bereichen Energieeinsparung, rationelle Energienutzung und Einsatz

regenerativer Energietrage
= Ziel: Reduzierung der CO,-Emissionen bis 2020 um 40 % gegenuber
1990

= |n Kooperation mit Wirtschaft und Wissenschatft
= Preis: European Energy Award Gold im Jahre 2014
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Nord- und
Ostsee

Projektpartner

= Stiftung Drachensee
= Regelmaliiges Energieaudit seit Ende 2015

= gemeinsames Ziel der WOGE, der Stiftung Drachensee und der
Stadt Kiel:

= integriertes energetisches Konzept fir das Quartier ,Postillionweg*
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Energetische Stadtsanierung

Projektskizze ,Postillionweg”
Ubersichtsplan
Liegenschaften der Stiftung Drachensee S8
1, Ursula-Groth-Haus
2. Postillionweg 24
3. Postillionweg 26
4, Postillionweg 28
5. Postillionweg 30
6. Haus Schonow
7. Baumweg 8a
8. Baumweg 1
Liegenschaften der WOGE
9. Hamburger Chaussee 210-218
10. Postillionweg 2

11, Postillionweg 1-31

N ., “"‘ . \ . aﬂ \ ;
i/ - N

Abbildung 4 Lage Quartier ,,Postillionweg” in Kiel (Quelle: Open Street Abbildung 5 Ubersicht {iber das Quartier "Postillionweg" (Quelle:
Map) Google.de)
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VE 123 — Hamburger Chaussee 210 - 218

=  Mehrfamilienhauser mit vier Geschossen
= Anzahl Wohneinheiten:
= 36 Wohnungen
= Flachen:
= 2.720,90 m2 Wohnflache
= 7.361,00 m2 Grundsticksflache
= Baualter:
= 2003
= Energetische Ausgangssituation:
= Niedrigenergiehaus
= Versorgung:
= (Gaszentralheizung einschlief3lich zentraler Warmwasserbereitung
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VE 123 - Hamburger Ch
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Altersstruktur VE 123, Hamburger Chaussee 210/ 218

0 - 18 Jahre 19 - 25 Jahre 26-45 Jahre 46-60Jahre 61 u. mehr Jahre Summe
0 0 8 12 16 36
0,0% 0,0% 22,2% 33,3% 44,4% 100,0%

50,0%
45,0%

24,4%

40,0%
33,3%

35,0%
30,0%
25,0% 22.2%
20,0%

15,0%
10,0%

5,0%
0,0% 0,0%
0,0% ; .

0-18 lahre 19 - 25 Jahre 26 - 45 Jahre 46 - 60 Jlahre 61 u. mehr Jahre

]
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VE 116 - Postillionweg 2,1/ 31

= Drei Wohnblocks

= Mehrfamilienhauser mit vier bis acht Geschossen sowie drei Bungalows,
Tiefgarage mit 56 Stellplatzen

= Anzahl Wohneinheiten:
= 175 Wohnungen sowie eine Gastewohnung und ein Nachbarschaftstreff

=  Flachen:

= 15.779,42 m2 Wohnflache
= 26.819,00 m2 Grundstucksflache
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VE 116 - Postillionweg 2,1/ 31

= Baualter:
= 1973 -1979

= erfolgte Modernisierungen:

= Erneuerung samtlicher Flachdacher sowie energetische Sanierung Postillionweg 2 in

2003 (Gebaudehdlle, Fenster, Dach), barrierefreie Neugestaltung der Auf3enanlagen,
Erneuerung samtlicher Aufzige

= Versorgung:

= QOlheizung einschlieRlich zentraler Warmwasserbereitung in Postillionweg 7 zentral flr
die drei Gebaude Baujahr 2003
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Averdung WOGE

Ingenieure

VE 116 - Postillionweg 2,1/ 31
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Altersstruktur VE 116, Postillionweg 2, 1/ 31

0-18 Jahre 19-25Jahre 26 -45 Jahre 46 -60 Jahre 61 u. mehrJahre Summe l

0 5 aa a1 83 173
0,0% 2,9% 25,4% 23,7% 48,0% 100,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0% 25,4%

23,7%

20,0%
10,0%
2,9%
0,0%
0,0% e ' .

L]

0- 18 Jahre 19 - 25 Jahre 26 - 45 Jahre 46 - 60 Jahre 61 u. mehr

1
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Ablauf / Entwicklung

= Erste Gesprache der Teilnehmer tiber das Konzept fanden im
November 2015 statt

= Erste Projektsitzung am 12.01.2016 in den Raumen der Stiftung
Drachensee

= Ausschreibung der Konzepterstellung erfolgte parallel zur
Antragsstellung der Fordermittel

= Vergabe des Projektes erfolgte durch Lenkungsgruppe: LH Kiel,
Stiftung Drachensee sowie WOGE

= Vertrag mit Arbeitsgemeinschaft Averdung / Zebau wurde am
20.07.2016 geschlossen
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Finanzierung

Antragssteller: Stadt Kiel

KfW-Zuschussprogramm 432:

= Energetische Stadtsanierung — Zuschusse fur integrierte
Quartierskonzepte und

Zusatzlich:

= Bezuschussung der Investitionsbank Schleswig-Holstein aus dem
Sonderkontingent ,Energetische Stadtsanierung“ des Landes

Weiterleitung der Fordermittel an die WOGE Wohnungs-
Genossenschaft Kiel eG
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Prozentuale Kostenverteilung

m Zuschuss KfW-Bank
®m Zuschuss Land

m Eigenmittel WOGE

DERTECHNIK FORM GEBEN



Averdung

Ingenieure

WOGE....

Nord- und
Ostsee

Arbeitsgemeinschaft

Averdung
Ingenieure

Averdung
Ingenieurgesellschaft mbH

Planckstr. 13
22765 Hamburg
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'ﬁZEBAIu

ZEBAU

Zentrum fur Energie, Bauen,
Architektur und Umwelt GmbH

Grol3e ElbstralRe 146
22767 Hamburg



Ostsee

Averdung WOGE ...
Ingenieure 'é‘ZEBALI Nord- und

Arbeitsgemeinschaft mit erprobter Zusammenarbeit

= Interdisziplinares Team aus Ingenieuren, Architekten, Stadtplanern,
Kommunikationswissenschaftlern, Betriebswirten und Juristen

= Erganzung in technischen Disziplinen
= Architektur
= Technische Gebaudeausristung
= Warmenetze
= Energieanlagen

= Umsetzungsorientierte, unabhangige Planung und Beratung

= Erfahrung von Projektentwicklung bis Anlagen- und Netzbetrieb
= Netzwerkstelle fur Erneuerbare Energien und Energieeffizienz
= Umfangreiches Netzwerk in Wirtschaft, Verwaltung und Politik
= Erprobte Zusammenarbeit in diversen anderen Projekten, z.B.:

= Quartierskonzepte, Kiel-Elmschenhagen, Elmshorn, Brunsbdttel
= Energiekonzept Hamburg-Oberbillwerder
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Ergebnisse der Gebaudeanalyse

= Postillionweg 1-31

DER TECHNIK FORM GEBEN



. Averdung WOGE -
Ingenieure renficn

Nord- und
Ostsee

Ist-Zustand

= Grundlagen
= Begehung vor Ort 17.08.2016
= Grundrisse, Ansichten, Schnitte (M:1:100/ 1:50)
= Ergebnis Kernbohrung Postillionweg 9/ 23/ 31 HH-Chaussee EG
= Baubeschreibung
= Schlussrechnung Sanierung Dach

= Bestimmung U-Werte (Wande, Dach, Fenster, Decken,
Bodenplatte)

= Aufnahme Heizungen und Heizungsverteilung

Dachgeschofl (Giebel, Drempel) m en mm.lm ” u] i

a) Wandaufbau

b) Material und Farbe

Dach
m .M. 48 en M
‘“ “Eindeckung (Material und Farbe) | ¥ m MHMM-M
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Ist-Zustand Gebaude

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

- e (e | o | E | e
POStI”lonweg 1—9 o 25 50 75 W00 135 150 475 00 25 350

4.5 KWWhi{m*-a}
Primirenergiebedarf dieses Gebiudes

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
1348.7 kWhi{m*-a)

] = |E ¢ | S

73 100 123 130 173 200 25 =25

2081 KWWham™-a}
Frimdrenergiebedarf dieses Gebdudes

173 200 5 =250

Postillionweg 25-31 .
1993 hmu{nf-a}i
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Sanierung

= Sanierungsvarianten (Grundlage aller Varianten- Heizung tber
Heizwerk fossil, unsaniertes Nahwarmenetz fur PW 1-31):

= Variante 1: DaAmmung der Kellerdecke (12 cm MiWo 035)
Hydraulischer Abgleich mit Austausch der Heizungsventile

Hocheffizienzpumpe

= Variante 2: zusatzlich zu V1
Austausch der Fenster (Uw-Wert= 0,95 W/m2K)
Liftungsanlage

= Variante 3: Komplettsanierung
zusatzlich zu V2
Dammung der AuRenwande (16 cm MiwWo WLG 040)
Dammung der Treppenhauswande zum Keller

(14 cm MiWo 035) PW 1-9 Effizienzhaus 85 (bei
Anderung Heizung)

PW 13-23 Effizienzhaus 85
DER TECHNIK FORM GEBEN PW 25-31 Effizienzhaus 85
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Sanierung

= Sanierungsvarianten:

= Variante 4. Komplettsanierung
zusatzlich zu V3

Kellerdeckenddmmung kaschiert (12 cm MiWo der WLG 024 statt 035)
Kellerinnenwanddammung (14 cm MiWo der WLG 032 statt 035)
AulRenwanddammung (20 cm MiWo der WLG 040 statt 16cm)

PW 1-9 Effizienzhaus 70 bei Anderung Heizung
PW 13-23 Effizienzhaus 85
PW 25-31 Effizienzhaus 70 bei Anderung Heizung
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Sanierungsberichte KfW Anforderungen

Postillionweg 1-9
Variante 3

"Energieeffizient Sanieren”

Referenz- KAN-EH KAV-EH KAN-EH
IstWert | gebdude 115 100 Denkmal
(KA} [y (KA} (KA
Jahres-Primdrenergiebedarf g, [kWhi{ma]] 50,63 54 33 iL 62,49 54 33 46,18 38,03 29,88 86,94
Transmissionswarmewerlust H': Wm2K]] 0,405 0,444 X 0577 0,511 0,444 0,277 0,311 0777
Transmissicnswarmewverlust H . WAm*K}] 0,405 0,700 H 0,700 0,700 0,700 0,700 0,700

Variante 4

"Energieeffizient Sanieren”

Referenz- KAW-EH
IstWert | gebdude Denkmal
(KA} {HR)
Jahres-Primdrenergiebedarf q, [kWh/m*a]] 45 08 A4 33 iL 62,45 54 33 46,18 38,03 29,88 86,54
Transmissionswarmeverlust H' [Wiim=K]] 0,374 0,444 B 0577 0,511 0,444 0,377 0311 0,777
Transmissicnswarmewverlust H'; W/{m*K]] 0,374 0,700 H 0,700 0,700 0,700 0,700 0,700

DER TECHNIK FORM GEBEN



1
S
1
ol

Averdung WOGE

Ingenieure

Wohnen
zwischen
Nord- und
Ostsee

Sanierung Warmebricken

Balkone
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Ostsee

Ingenieure

Sanierung Warmebrlcken/ Balkone

Balkon-Variante 1. Balkon-Variante 2: Balkon-Variante 3:
Entfernen der Balkone ,Einpacken” der Beton- Verglasung der
Vorstellbalkone elemente mit Dammung Balkone

(abhangig von Statik)
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Averdung

WOGE

Wohnen
zwischen

Ingenieure Nord e
Einsparpotenziale Gebaudesanierung und Heizungsanlage
geschatzte Effizienz Bedarf Einsparung durch Bedarf
der Heizungsanlage [MWh/a] Sanierung [MWh/a]
gesamt
PW1-31 75% 1.155 53% 716
w PW2 60% 194 0% 194
g HC 210-214 80% 128 0% 128
HC 216-218 80% 91 0% 91
.......... UGH 80% 319 15% 282
% PW 24-28 85% 404 0% 404
()
.g HS + PW 30 60% 234 33% 175
a)
Baumweg 1 70% 30 39% 18
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WOGE

Wohnen

zwischen

Nord- und
Ostsee

Einsparpotenziale Gebaudesanierung und Heizungsanlage

= Effizienz der Heizungsanlagen
= Ca.60-80%

= Gewichteter Durchschnitt ca. 75 %

= Verbrauch / Bedarf

Verbrauch Effizienz der Bedarf Einsparung durch Bedarf
[MWh/a] Heizungsanlagen [MWh/a] Sanierung [MWh/a]
3.400 75 % 2.500 20 % 2.000
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Potenzialanalyse

ﬁ——'

N

Abwarme
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Solarthermie
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Solarthermie und Umwelt- und Abwarme
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Abwéarme

[RTE—

Agrothermie
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Agrothermie

Quelle: Doppelacker
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Agrothermie

Kopfgraben Einpfligevorgang Schnittflache

Quelle: Doppelacker
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Umweltschutzamt

Untere Naturschutzbehtrde hauptstadt Kiel

henerkldarung

Abgrenzung Flachen

Flachennummer

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Geschiitzte Biotope

_ Wertgriinland SH

Landes-

Anfrage zu

| Fldchen fiir Energiegewinnung

Fi

a 75 150
| et

1:5.000 Bearbeiter K. Rasick
311206 Telafon 0431 901-3710
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Solarthermie und Umwelt- und Abwarme
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Potenzialflachen fur Geothermie Erdsonden

Erdsonden
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Ingenieure

Wohnen
zwischen
Nord- und
Ostsee

Dachflachen fur PV oder Solarthermie

# = Geeignete Dachflachen fur PV oder
Solarthermie

» Flachdach
= Sddlich ausgerichtetes Schragdach
= statische Eignung vorausgesetzt
= abzlglich
= verschattete Bereiche
» Fensterflachen
= Aufbauten
= Randbereiche

‘‘‘‘‘‘‘‘
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Averdung

WOGE

Wohnen

Ingenieure Nor-und
Ostsee
Varianten flr sanierte und unsanierte Gebaude
unsaniert / saniert
Gas-/Ol-(brennwert)kessel BHKW + Warmenetz Biomasse

. Erneuerung ) . . Holzhackschnitzel/
Bezeichnung Referenz Bestand BHKW (Einspeisung) | BHKW (Eingenstrom) Pellets
Ersatz durch .!BHKW .BHKW HHS/Pellets
Komponenten Bestand Warmenetz Warmenetz N
Brennwertkessel . . Warmenetz
Spitzenlastkessel Spitzenlastkessel
Solarthermie Solarthermie Solarthermie Solarthermie
0ptionen ................................................................................................................................................................................................................................................................................

DER TECHNIK FORM GEBEN
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. zwischen
= Ingenieure

Nord- und
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Varianten fir vollsanierte Gebaude

vollsaniert
Warmepumpen
Bezeichnung Warmepumpen + Geothermie Warmepumpen + Eisspeicher
le/W WP
Sole/Wasser WP >0 e/" asser
N Warmenetz
Warmenetz . .
Komponenten Eisspeicher
Erdsonden
: Solar-Luft-Kollektoren
Spitzenlastkessel
. Solarthermie Solarthermie
Opt|onen .....................................................................................................................................................................................................
PV PV

Gemeinsame und separate Versorgungslosungen fir WOGE und Stiftung
Drachensee

DER TECHNIK FORM GEBEN



Averdung WOGE \ZI‘\‘IV?:CT;:
Ingenieure
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Energieversorgungsvarianten mit Warmenetz

BHKW + Bestandskessel
+ ggof. Spitzenlast

3 BHKW bis 50 kW +
Bestandskessel + ggf.
Spitzenlast

Holzhackschnitzelkessel

Eisspeicher
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Averdung WOGE ...

=0 . zwischen
Ingenieure Nord und
Ostsee
CO,-Emissionen p.a. bei Gesamtversorgung ohne Sanierung
1.200.000 kg
0%
1.000.000 kg
-19%
-28%
-30%
800.000 kg ° -33% -33% 359
-38% -39%
600.000 kg
-57%
-60%
400.000 kg
200.000 kg
O kg
0 Bestand 1la GBWK  1b GBWK ST 2a WN BHKW 2b WN BHKW 2c WN 3a WN ST 3b WN ST 3¢ WN ST 4aHHSPV  4b HHS ST
PV (ES) PV BHKWs 50kW BHKW BHKW (ES) BHKWs 50kW
(ES) PV (ES)
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Nord- und
Ostsee

CO,-Emissionen p.a. bei Gesamtversorgung ohne Sanierung

CO,-Emissionen

B Strom Zukauf

B Heizol-Kessel

HPV

m WP

B HHS-Kessel

B Gas-Kessel

B BHKW
I N .

0Bestand 1a GBWK 1b GBWKST 2aWN 2b WN 2cWN  3aWNST 3bWNST 3cWNST 4aHHSPV 4bHHSST
BHKW  BHKW (ES)  BHKWs BHKW  BHKW (ES)  BHKWs
50kW (ES) 50kW (ES)

1.200.000 kg

1.000.000 kg

800.000 kg

600.000 kg

400.000 kg

200.000 kg

0 kg

-200.000 kg
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Nord- und
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Kosten Gesamtversorgung ohne Sanierung

1.200.000 kg
1.000.000 kg

800.000 kg

600.000 kg

,4%
400.000 kg 6% %
3% 0%
200.000 kg 7%
,4%
-2,2% -2,4%
-4,7%
-200.000 kg
0 Bestand 1a GBWK  1b GBWK ST 2a WN BHKW 2b WN BHKW  2¢ WN 3a WN ST 3b WN ST 3cWNST  4aHHSPV  4bHHSST
PV (ES) PV BHKWs50kW  BHKW BHKW (ES) BHKWSs 50kW
(ES) PV (ES)
B CO2 Emissionen p.a. B Kosten der Energieversorgung
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40%
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20%
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CO,-Emissionen p.a. bei Gesamtversorgung nach Sanierung
ggl. unsaniertem Bestand

800.000 kg [ZELLBEREICH]

700.000 k
g [ZELLBEREIC"BELLBEREICHJ
[ZELLBEREICH]
600.000 kg
500.000 kg
400.000 kg
300.000 kg
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Kosten Gesamtversorgung nach Sanierung
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CO,-Emissionen p.a. WOGE separat
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Vergleich der Kosten fur WOGE separat
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Vergleich DS BHKW + PV und WOGE Gas + ST mit BHKW gesamt
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Mogliche Modelle flr eine gemeinsame Energieversorgung

1. Ein Partner wird zum Energieversorger
2. Grundung einer Energieversorgungsgesellschaft
3. Ubergabe an einen Contractor

= Fur alle L6sungen gilt die WLV flr die Mieter
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Fazit

Unsicherheiten und Uberraschungen durch alte oder fehlende
Unterlagen im Bestand moglich - Abschatzung der Energiebedarfe

Besondere Situation bei gemeinnitzigen Genossenschaften

= Einnahmen aus Verkauf oder Einspeisung von Energie steuerlich
nachteilig

= KWKG- und EEG-Anlagen nur durch Contractor
= - Einhaltung der WLV notwendig

Besonderheit: Konkretisierung durch

Besonderheit durch Kombination Gewerbe mit Wohnen
(Moglichkeiten der Eigenstromnutzung und Warmesenken)

Konstruktive und enge Zusammenarbeit mit den Auftraggebern
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Bel Fragen stehen wir gerne zur Verfligung!

Ihr Ansprechpartner bei Averdung:

Dr.-Ing. Helmut Adwiraah Ihre Ansprechpartner bei der
WOGE:
Kontakt: Sven Auen
Tel.. 040 7718501 - 59 Kontakt:
helmut.adwiraah@averdung.de
www.averdung.de Tel.: 0431 /570 670
_ s.auen@woge-kiel.de
Ihr Ansprechpartner bei ZEBAU: www.woge-kiel.de
Dipl.-Ing. Jan Gerbitz
WOGE
Kontakt: Wohnungs-Genossenschaft Kiel eG
Gerhardstral3e 27a
Tel.: 040 380384 — 28 24105 Kiel

jan.gerbitz@zebau.de
www.zebau.de
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