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ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg i seomaiies Baen e
Datenguelle und Datenlage b
in Hamburg und anderen GroRstéadten D lasn  =fR
° Kiel 4
Anzahl der im Rahmen des Gutachtens eingegangenen Erhebungsbdgen: ' o CROBLOCK ){3;
174 Projekte abzgl. 5 Dopplungen = 169 Projekte, ST {
davon entfallen 161 Projekte auf das Segment Wohnungsneubau ¥ SRTIONE

(Hamburg: 126 Projekte und andere Grol3stadte: 35 Projekte)

Bremen

Erhobene Daten, Grof3stadte inkl. HH (Wohnungsneubau )
8.540 Wohneinheiten / 641.603 m2 Wohnflache
Investitionsvolumen: 1,9 Mrd. € (Gestehungskosten)
Herstellungskosten: 1,6 Mrd. €

®Berlin

.
Hannover

L
Magdeburg

L]
Dortmund

Erhobene Daten, Hamburg (Wohnungsneubau) Dusseldorf Kassel .
6.546 Wohneinheiten / 473.361 m2 Wohnflache s . e
Investitionsvolumen: 1,4 Mrd. € (Gestehungskosten)

Herstellungskosten: 1,2 Mrd. €

Frankfurt
.

Vergleichsdaten, Datenarchiv der ARGE Maing
(bundesweite Baukosten im Wohnungsneubau) .
> 15.000 Wohneinheiten / > 1,1 Mio. m2 Wohnflache Nofihiarg

Herstellungskosten: 2,8 Mrd. €
St;ttgar‘t
Datenquelle: Gutachten zum
Thema Baukosten (Hamburg) O O O A
Minchen

Datenquelle: Datenarchiv der ARGE
(bundesweite Baukosten) kleiner 300 WE 1.000 WE

bis bis
500 WE 1.000 WE 5.000 WE

> 5.000 WE
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Kostenentwicklung
Bauwerkskosten 2000 bis 2. Quartal 2017
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- | ebenshaltungskosten
= Baupreisindex fir Wohngebaude (Destatis)
=== Bauwerkskostenindex fir Wohngebaude (ARGE)

Quelle: Statistisches Bundesamt, Controlling ARGE eV und Erhebungen in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft

EnEV 2002/
2014/ab 2016)
WSchV 1995/
HeizAnlV

(bis 2002)

— + EEWarmeG
(ab 2009)

__L— zusatzliche

Anforderungen
[KG 300/400]

[~ Preis-
entwicklung

- ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
- mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen
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ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeltsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Verteilung der Bauwerkskosten

2000 2014 2.Quartal 2017

%-Anteil %-Anteil %-Anteil
KG 300-400 KG 300-400 KG 300-400

Leistungsbereiche Median

oo1 Erdarbeiten 2,6 2,5 2,6
002 Maurer-/Betonarbeiten 36,9 29,5 28,9
003 Dammarbeiten (WDVS) 51 5,5 5,6
004 Zimmer-/Holzbauarbeiten 3,8 3,3 3,3
005 Klempner-/Stahlbauarbeiten 1, 9 2 1 2 1

006 Dachdecker-/abdichtungsarbeiten

007 Sanitare Installation/ODbj.

008 Elektrische Installation 4,5 4,9 5,1
009 Heizungsinstallation 3,7 6,2 6,4
010 def. Be- und Entliftung 0,0 1,9 1,9
011 Fliesenarbeiten 4,1 3,4 3,4
012 Tischlerarbeiten (auf3en) 3,2 51 51
013 Tischlerarbeiten (innen) 3,6 3,5 3,5
014 Trockenbau 2,7 2,5 2,5
015 Malerarbeiten 3,5 2,9 2,9
016 Schlosserarbeiten 1,4 1,5 1,6

/I Dietmar Walberg 1



ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg i seomaiies Baen e

Verteilung der Bauwerkskosten

2000 2014 2.Quartal 2017

KG 300-400 KG 300-400 KG 300-400

Leistungsbereiche

017 Balkone 3,5 4,1 4,1

018 Innenputz 2,7 2,3 2,3

019 Estricharbeiten 1,9 2,4 2,5

020 Bodenbelagsarbeiten 2,6 2,7 2,7

021 Klichen 2.8 3,4 3,4

022 Betonwerkstein 1,3 1,2 1,2

023/024 SchlieRanlage/Baureinigung 0,5 0,5 0,5

Ausbau 46,3 54,1 &) 54,6 )
2000 2014 2.Quartal 2017

Darstellung der Entwicklung
der Verteilung bei den
Bauwerkskosten anhand
der Betrachtungszeitpunkte
2000, 2014, 2. Quartal 2017

® Rohbau Ausbau

/I Dietmar Walberg 1
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg i seomaiies Baen e

Entwicklung in den Leistungsbereichen

Detailbetrachtung

[€/m2 WAl.]
700

600
500
400
300
200
100

0

2000 bis
2.Quartal 2017

2000 2014 gii 2016 [ 2.Quartal 2017

691

543

336
288

Rohbau  Ausbau (konstruktiv) Ausbau (technisch) Baunebe nkosten

+ 31 % + 64 % + 132 % + 59 %
Ursachen (exemplarisch) fiir die festgestellten Entw icklungen oberhalb der allgemeinen Baupreissteigeru ngen
Material- und EnEV, Barrierefreiheit EnEV Expertengutachten
Arbeitskosten Qualitatsanspriche EEW&rmeG Abgaben/Gebihren

Die mittlere Nutzungsdauer im modernen Wohnungsbau hat sich u.a. aufgrund der
verscharften energetischen Anforderungen (anteilig immer mehr und komplexere technische
Anlagen) bei steuerrechtlicher Betrachtungsweise auf mittlerweile 36 Jahre reduziert.

/I Dietmar Walberg
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenerhebung

» Umfangreiche Abfrage

von Projektdaten
(13-seitiger Erhebungsbogen)

» Gliederung in Grund-,
Energie-, Bauteil- und
Kostendaten

» Mehrstufige Daten-

erhebung
(z.B. Verbrauchsdaten — optional)

» Differenzierte Kosten-
abfrage auch in Bezug
auf projektspezifische

Besonderheiten

(inkl. Spezifizierung nach Kosten-
gruppen, Leistungsbereichen
(Gewerke) und Detailkosten)

m
—

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fir zeitgemafies Bauen e,

Behdrde fur
Stadtentwicklung
nen

Hamburg | &riwen

DATENERHEBUNG
zur nachtraglichen Ermittlung und Erfassung von Baukosten in Hamburg

Die Befragung wird durchgefihrt von der Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemaRes Bauen eM. im Auftrag

der Freien und Hansestadt Hamburg, vertreten durch die Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen,
Amt fir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung (BSW/WSB)

Hinweis: Die im Rahmen dieser Datenerhebung getroffenen Angaben werden ausschlieRlich
anonymisiert ausgewertet.

Die Abfrage besteht aus 13 Seiten, fir die Bearbeitung werden Sie voraussichtlich

ca. 30 Minuten bendtigen. Pflichtangaben sind linksseitig mit einem hellblauen Balken versehen
Abgabetermin: 27.01.2017

Unter dem Link: www.arge-sh.de/downloads steht die Abfrage zum Download zur Verfiigung. Sollten Sie Fragen
zu der mrnegenﬂen Datsnerhenung ‘IahEn‘ kannen Sie sich gerne direkt an Herrn Timo Gniechwitz von der
Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemaRes Bauen eV wenden (Telefon: 0431-663630)

GRUNDDATEN

G freies
Mitgliedschaft BEW VD VNW
Straie oz ont

Bauantragsteliung

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Submission

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Baubeginn

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Baufertigstellung

2012 2013 2014 2015 2016
Art des Bauvorhabens

Abriss+Neubau Neubau
Art der Nutzung

Wohnen Gewerbe Studentisches Wohnen Wahnform fiir altere Menschen

// www.arge-sh.de

/I Dietmar Walberg

I



ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeitsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung
Hamburger Wohnungsbauzahlen und erhobene Hamburg-Da  ten

12.471 4.106
fertiggestellte Wohneinheiten
9.560 im Rahmen des vorliegenden

8.521
7.665 7.722 Gutachtens erhoben
6.974 7.050

6.086 6.265 6.009

5.034 17.308
davon davon davon fertiggestellte Wohneinheiten,

830 1562 1714 Neubau, Wohngebaude,
erhoben erhoben erhoben

B 2165% - 224.9% . 2 285% Mehrfamilienh&user,

Hamburg?!
2014 2015 2016

10.957

Genehmigte Wohneinheiten, Hamburg
Fertiggestellte Wohneinheiten, Hamburg
Fertiggestellte Wohneinheiten, Neubau, Wohngeb&ude, Hamburg
Fertiggestellte Wohneinheiten, Neubau, Wohngebaude, Mehrfamilienhduser, Hamburg
Il Erhobene Daten von fertiggestelten Wohneinheiten, Neubau, Wohngebaude, Mehrfamilienhduser, Hamburg

Bei der im Rahmen des vorliegenden Gutachtens durch gefuhrten Datenerhebung handelt
es sich um die bisher grof3te und umfangreichste Erf assung von Baukosten ihrer Art

Rund jeder vierte Wohnungsneubau in Hamburg wurde i m Rahmen des Gutachtens erfasst

1 Statistisches Bundesamt. Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein. Hamburger Behdérde fir Stadtentwicklung und Wohnen

/I Dietmar Walberg 9/l



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg e Boven e,

Feststellung der Herstellungskosten - Hamburg
Aufschlisselung nach Kostengruppen

Kostenstand 2016 (Bruttokosten)
Herstellungs- Bezug: Hamburg (Wohnungsneubau)
kosten

Bauwerks-
kosten

Grundstucks- (techn.)

kosten _ Bauneben-
- Herrichten/ AUIBEH' Ausstattung kosten

ErschlieBen aniagen Kichen

e _000E)

2.035,41 von 265,65 11,69 1.700,09 26,28 21,59 197,01
2.727,87 Median 663,78 52,34 2.213,71 95,64 41,77 324,30
5.012,59 bis 2.120,71 375,08 3.952,23 300,13 124,45 603,08
[€/m2 WAl] [€/m2 WAl] [€/m2 Wil] [€/m2 WHl.] [€/m2 Wil] [€/m2 WHl] [€/m2 Wil]
200-700 Kostengruppen 100 200 300/400 500 600 700

(ohne 760/770 teilw.) gem. DIN 276 (ohne 760/770 teilw.)

Grundlage der abgebildeten Ergebnisse:
Auswertung von 100% der erfassten Neubauvorhaben au s Hamburg

/I Dietmar Walberg 10//
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg i seomaiies Baen e

Feststellung der Herstellungskosten - andere Grof3sta  dte
AufschlUsselung nach Kostengruppen

Kostenstand 2016 (Bruttokosten)

Herstellungs- Bezug: Andere Grol3stadte (Wohnungsneubau)
kosten
Bauwerks-
kosten

Grundstiicks- (techn.)
kosten ) Bauneben-
- Herrichten/ AUIBGH' Ausstattung kosten
ErschlieRen aniagen Kuchen
e _(RUCNEN) N
2.122,45 von 251,15 10,16 1.718,07 27,65 25,05 203,51
2.644,94 Median 588,84 61,28 2.124,73 97,23 43,50 318,64
5.038,07 bis 2.228,63 387,15 4.009,73 341,35 127,91 643,75
[€/m2 WAl] [€/m2 WAl] [€/m2 Wil] [€/m2 WAl] [€/m2 Wil] [€/m2 WHl] [€/m2 Wil]
200-700 Kostengruppen 100 200 300/400 500 600 700
(ohne 760/770 teilw.) gem. DIN 276 (ohne 760/770 teilw.)

Grundlage der abgebildeten Ergebnisse:
Auswertung von 100% der erfassten Neubauvorhaben au s anderen Grof3stadten

/I Dietmar Walberg 11/



Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Feststellung der Herstellungskosten in Kiel
Aufschlisselung nach Kostengruppen

Herstellungs-
kosten

2.052,16 von
2.834,18 bis
[€/m? WHl.]
200-700 Kostengruppen
(inkl. 7601770 teilw.) gem. DIN 276

Grundlage der abgebildeten Ergebnisse: Umfassende D
Wohnungsneubauten in Kiel im Rahmen der Sozialen Woh

Kostenstand 2. Quartal 2017 (Bruttokosten)
Bezug: Wohnungsneubau in Kiel
im Rahmen der SWF-SH

Bauwerks-
kosten

Grundstiicks- _ Bauneben-
kosten Herrichten/ AulRen- Ausstattung kosten
ErschlieRen anlagen (Ktichen) -
173,60 1.682,85 14,14 27,26 151,17
381,10 146,61 2.483,35 138,58 88,64 489,75
[€/m? WHl.] [€/m?2 Wil ] [€/m? WHl.] [€/m? WHl] [€/m? WHl.] [€/m?2 WAl ]
100 200 300/400 500 600 700

(inkl. 760/770 teilw.)

atenerfassung und Auswertung von fertiggestellten
nraumférderung des Landes Schleswig-Holstein

/I Dietmar Walberg
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Primare Kostenfaktoren - Vergleichsbetrachtung

Kategorie: Grundstiucksbezogene Anforderungen

s Hamburg

Haufigkeit bzw. Anteil T Mehraufwand bzw. Abgaben B andere GroRstidie

100% 75% 50% 25% O 50 100 150 200 250
[€/m2 W ]

% I BaumschutzmaRnahmen

E E Dekontamination/Bodenaustausch
E E Kampfmittelsondierung/-beseitigung
E E Unterfangung von Nachbargeb&auden

E I Beweissicherung Nachbargeb&ude

inkl. Dokumentation

% == Wasserhaltung
 S—1 Schwieri .
hd chwierige bzw. anspruchsvolle Baustellenlogistik

— e Weitie Wanne

/I Dietmar Walberg
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Gutachten zum Thema Bau

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

kosten in Hamburg

Primare Kostenfaktoren - Vergleichsbetrachtung
Kategorie: Administrative Anforderungen

Haufigkeit bzw. Anteil T > Mehraufwand bzw. Abgaben

s Hamburg
bsed andere GroRstadte

100% 75% 50% 25% O 50 100 150 200 250
[€/m2 WHl.] _
(=1 Vorhaben- und ErschlieBungsplane/
___________________ e _____________ Vorhabenbezogener B-Planetc._ __ _________
[— [¥] Stadtebauliche Wettbewerbe bzw.
__________________ e _______ Achiekuwettbewerbe __ ______________
E I Besondere Bodengutachten/Schallschutzgutachten
5 || Besondere Fachgutachten (Umwelt/Artenschutz etc.)
== I Gesondertes Konzept bzw. Planung
g ? Nachteilige Vorgaben z.B. aus B-Plan
[ 7] Erforderliche LarmschutzmaRnahmen
____________________ e __________wahrendderBauzeit _________________
[ —— ]
________________ = (= N N S A ISR PUtoiicntetatlitchoutt st S
E E Besondere Brandschutzmaf3nahmen
'l E Denkmalschutzauflagen
""""""" e X
(————] E Wiederherstellung 6ffentlicher Flachen
E = Ausgleichszahlungen bzw. Infrastrukturabgaben
b |14 Zusétzliche behordliche Auflagent
! X

1z.B. Umsetzung praktischer Artenschutzmaf3nahmen, Umgestaltung von Anliegerwegen/-flachen

/I Dietmar Walberg
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ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeitsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Primare Kostenfaktoren - Vergleichsbetrachtung
Kategorie: Bauliche Qualitaten

—
Haufigkeit bzw. Anteil ¥ > Mehraufwand bzw. Abgaben Hamburg

bsed andere GroRstadte
100% 75% 50% 25% 0 50 100 150 200 250
[€/m2 Wil ]

e | ————— TeilkelleVolkellr

E F Fassadengestaltung (z.B. mit Verblendern?,
Riemchen etc.

[+ [7] Angabe weiteren Mehraufwands

12-schalige Mauerwerksbauweise mit z.B. Ziegel/Klinker

/I Dietmar Walberg 16//
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Energetische Standards
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ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg e Boven e,

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Energetische Standards in Hamburg

Prozentuale Verteilung der energetischen Standardsi  n Hamburg bei den
erhobenen und ausgewerteten Projekten

HmbKIiSchVO Effizienz- Effizienz- Effizienz- Passiv- andere
inkl. ENEV 2009/ haus 70 haus 55 haus 40 haus energetische
2014/ab 2016 Standards
15% 7% 5%
| | | | | | | | | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Hinweis: “andere energetische Standards” sind frei definierte energetische Standards (besser als HmbKIiSchVvO)

/I Dietmar Walberg 18//



ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeltsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Gebaudehille — Energetische Standards in Hamburg
AulRenbauteil: AuRenwande

Darstellung der U-Werte (gesamter Schichtenaufbau) und der typischen Dammstoffdicken/-qualitaten

16 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,19 W/m2K
16 cm (0,040 W/mK) * 20 cm (0,032 W/mK)

HmMbKIiSchVvO

inkl. EnEV 2009/2014

HmbKIiSchVO
inkl. EnEV ab 2016

16 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,19 W/m2K

14 cm (0,040 W/mK) 20 cm (0,035 W/mK)

Effizienzhaus 70

Effizienzhaus 55

Effizienzhaus 40

Passivhaus

16 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,19 W/m2K
14 cm (0,035 W/mK) * 20 cm (0,032 W/mK)

20 cm (0,032 W/mK) , U-Wert: 0,15 W/m2K
16 cm (0,035 W/mK) 26 cm (0,032 W/mK)

24 cm (0,032 W/mK) , U-Wert: 0,13 W/m2K

18 cm (0,032 W/mK) 30 cm (0,032 W/mK)

24 cm (0,032 W/mK) , U-Wert: 0,13 W/m2K
20 cm (0,032 W/mK) h 26 cm (0,024 W/mK)

0,32

028 024 020 0,16 0,2 0,08 0,04 0,00[W/m3K]

/I Dietmar Walberg
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ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeltsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Gebaudehille — Energetische Standards in Hamburg
Aul3enbauteil: Dach/oberste Geschossdecke

Darstellung der U-Werte (gesamter Schichtenaufbau) und der typischen Dammstoffdicken/-qualitaten

HmMbKIiSchVvO

inkl. EnEV 2009/2014

20 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,17 W/m2K

18 cm (0,035 W/mK) 22 cm (0,035 W/mK)

HmbKIiSchVO
inkl. EnEV ab 2016

20 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,17 W/m2K

18 cm (0,040 W/mK) 22 cm (0,035 W/mK)

Effizienzhaus 70

20 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,17 W/m2K

20 cm (0,040 W/mK) 24 cm (0,032 W/mK)

Effizienzhaus 55

24 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,14 W/m2K
20 cm (0,035 W/mK) 30 cm (0,032 W/mK)

Effizienzhaus 40

30 cm (0,032 W/mK) , U-Wert: 0,10 W/m2K

28 cm (0,035 W/mK) 50 cm (0,032 W/mK)

Passivhaus

36 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,09 W/m2K
20 cm (0,024 W/mK) * 42 cm (0,032 W/mK)

0,28

0,24 0,20 0,16 0,12 0,08 0,04 0,00 [W/m3K]

/I Dietmar Walberg
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ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeitsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Gebaudehille — Energetische Standards in Hamburg
Aul3enbauteil: Keller/unterer Gebaudeabschluss

Darstellung der U-Werte (gesamter Schichtenaufbau) und der typischen Dammstoffdicken/-qualitaten

12 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,25 W/m2K

HmbKIISChVO 10 0,040 W/mK 20 0,032 W/mK
inkl. ENEV 2009/2014 0 ¢m (0:040W/mK) cm (0,032 Wimk)

, 12 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,25 W/m2K
HmbKIiSchVvO

: 10 cm (0,040 W/mK) 16 cm (0,032 W/mK)
inkl. EnEV ab 2016

12 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,25 W/m2K
Effizienzhaus 70 10 cm (0,040 W/mK) 18 cm (0,035 W/mK)

16 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,19 W/m2K

Effizienzhaus 55 12 cm (0,040 W/mK) 20 cm (0,035 W/mK)
20 cm (0,035 W/mK) , U-Wert: 0,15 W/m2K
Effizienzhaus 40 14 cm (0,035 W/mK) 34 cm (0,035 W/mK)

Passivhaus

28 cm (0,035 W/mK) , uU-wert: 0,12 W/m2K
24 cm (0,035 W/mK) ‘ 36 cm (0,035 W/mK)

0,48 0,44 0,40 0,36 0,32 0,28 0,24 0,20 0,16 0,12 0,08 0,04 0,00 [W/m?3K]

/I Dietmar Walberg 2111



ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeitsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Gebaudehille — Energetische Standards in Hamburg
Aul3enbauteil: Fenster

Darstellung der U, -Werte (gesamtes Fensterelement) und der typischen g-Werte (Gesamtenergiedurchlassgrad)

3-fach WSV, u,,-Wert: 1,0 W/m2K (g-Wert: 0,5)

HmMbKIiSchvO 2-fach WSV 3-fach WSV
inkl. EnEV 2009/2014 (g-Wert: 0,6) (9-Wert: 0,4)
_ 3-fach WSV, u,,-Wert: 1,0 W/m2K (g-Wert: 0,5)
HmbKIiSchvVO 3-fach WSV 3-fach WSV
inkl. EnEV ab 2016 (9-Wert: 0,5) (g-Wert: 0,4)
3-fach WSV, u,,-Wert: 1,0 W/m2K (g-Wert: 0,5)
171 2-fach WSV 3-fach WSV
Effizienzhaus 70 G Werk 0.6 * @ Wert O
3-fach WSV, u,,-Wert: 0,9 W/m2K (g-Wert: 0,4)
.- 3-fach WSV * 3-fach WSV
Eﬂ:IZIGHZhaUS 55 (g-Wert: 0,5) (g-Wert: 0,4)
3-fach WSV, u,,-Wert: 0,8 W/m2K (g-Wert: 0,5)
.o 3-fach WSV 3-fach WSV
Effizienzhaus 40 (g-Wert: 0,5) (g-Wert: 0,6)
‘ 3-fach WSV, u,,-Wert: 0,7 W/m2K (g-Wert: 0,6)
: 3-fach WSV 3-fach WSV
Passwhaus (g-Wert: 0,5) (g-Wert: 0,6)

15 1,4 13 1,2 1,1 10 09 08 07 06 05 04 03 0.2[Wmx]
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis

Gebaudehille — Energetische Standards in Hamburg
Warmebrucken/-faktoren

HmMbKIiSchVvO
inkl. EnEV 2009/2014/
ab 2016

Effizienzhaus 70

Effizienzhaus 55

Effizienzhaus 40

Passivhaus

Pauschal
[0,05 W/m 2K]

86 %

91 %

30 %

15 %

0%

Verringert

Minimiert

[0,035 W/m?K] [0,025 W/m?K]
7 %
6 %

0%

Optimiert + detailliert
[ 0,015 W/m2K]

10 %

38 %

100 %

/I Dietmar Walberg
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis

Anlagentechnik — Energetische Standards in Hamburg

Warmeerzeuger

Beschreibung der in der Praxis zur Anwendung kommenden Anlagentechnik (Warmeerzeuger)
Warmeerzeuger

HMbKIISChVO g eeel Mkiusive Solar (HAWW)

inkl. ENEV 2009/2014 Nah-/Fernwarme (iiberwiegend fossil)

HmbKIiSchVO Brennwertkessel inklusive Solar (H/WW / H+WW)

inkl. EnEV ab 2016

Nah-/Fernwarme (uberwiegend fossil / Uberwiegend er  neuerbar)
Blockheizkraftwerk (BHKW)

Effizienzhaus 70

Brennwertkessel inklusive Solar (H/WW / H+WW)
Nah-/Fernwéarme (uberwiegend fossil / Uberwiegend er  neuerbar)
Blockheizkraftwerk (BHKW)

Effizienzhaus 55

Brennwertkessel inklusive Solar (H+WW)
Nah-/Fernwéarme (uberwiegend fossil / Uberwiegend er  neuerbar)
Blockheizkraftwerk (BHKW)

Effizienzhaus 40

Nah-/Fernwarme (Uberwiegend erneuerbar / erneuerbar )
Blockheizkraftwerk (BHKW)
Warmepumpe teilweise mit Photovoltaikanlage

Passivhaus

Nah-/Fernwéarme (Uberwiegend erneuerbar / erneuerbar )
Blockheizkraftwerk (BHKW)
Warmepumpe mit Photovoltaikanlage

/I Dietmar Walberg
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Anlagentechnik — Energetische Standards in Hamburg
Laftung

Beschreibung der in der Praxis zur Anwendung kommenden Anlagentechnik (Luftung)

Luftung
] Fensterliftung
HmbKIISChVO Abluftanlage
inkl. ENEV 2009/2014  |iftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (= 60 %)
] Fensterliftung
HmMbKIiSchVvO Abluftanlage

inkl. EnEV ab 2016 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (= 80 %)

o Abluftanlage
Effizienzhaus 70 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (2 80 %)
Fensterliftung

o Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung (2 80 %)
Effizienzhaus 55 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (= 60 %)
Abluftanlage

.. Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (2 80 %)
Effizienzhaus 40 Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung (2 60 %)
Abluftanlage

. Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung (2 80 %)
Passivhaus

/I Dietmar Walberg

25//



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Ubersicht — Energetische Standards in Hamburg

Hmﬁg“gﬁg\\//o Hmigg“g:g\//o Effizienz- Effizienz- Effizienz- Passiv-
2009/2014 ab 2016 haus 70 haus 55 haus 40 haus
AuRenwande 16 cm 16 cm 16 cm 20 cm 24 cm 24 cm
(0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,032 W/mK) (0,032 W/mK) (0,032 W/mK)
. 1,0 W/m2K 1,0 W/m2K 1,0 W/m2K 0,9 W/m2K 0,8 W/m2K 0,7 W/m2K
(0,50) (0,50) (0,50) (0,40) (0,50) (0,60)
Dach/oberste 20 cm 20 cm 20 cm 24 cm 30cm 36 cm
Geschossd. (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,032 W/mK) (0,035 W/mK)
Keller/unterer 12 cm 12 cm 12 cm 16 cm 20 cm 28 cm
Abschluss (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK) (0,035 W/mK)
Nah-/ Fernw. Nah-/ Fernw. Nah'—/ HE Nah'—/ HEY
Brennwert+Solar Bl Ckn Uberw. fossil Uberw. fossil L L
" i Nah-/ Fernw. . ’ . ’ erneuerbar, erneuerbar,
MR S22 U Nah /Fernwdrme Uberw. fossil uberw. uberw. erneuerbar / erneuerbar /
Uoznes, tioset] iiberw. erneuerbar ergz”}fxar ergz”}fxar BHKW / WP BHKW /
teilw. mit PV WP mit PV
.. Fensterliftung Fensterliftung Abluftanlage Abluftanlage WRG 2 60 %
Luftung Abluftanlage Abluftanlage WRG 2 80 % WRG 2 80 % WRG 2 80 % RECERG
Warmebrucken- verringert / IS optimiert +
pauschal pauschal pauschal e optimiert + -
minimiert detailliert detailliert

faktor

Hinweis: Bei den Angaben in der Ubersichtstabelle handelt es sich um die festgestellten Medianwerte bzw. haufigsten Ausfiihrungen in der

Praxis bezuglich der jeweiligen energetischen Standards in Hamburg

26 /1
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeltsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Baulicher bzw. technischer Mehraufwand — Energetisch e Standards
in Hamburg inkl. aller erforderlichen Nebenarbeiten

€ je m2 Wohnflache € je m2 Wohnflache
Energetische Standards Wil. gem. WoFIV Wil. gem. WoFIV
von / Median / bis von / Median / bis

HmbKIiSchVVO HmbKIiSchVvO
inkl. EnEV 2009/2014 inkl. EnEV ab 2016
Effizienzhaus 70 21,80/ 45,27/ 87,91 4,87 110,44/ 56,19
Effizienzhaus 55 69,61/ 125,70/ 200,08 48,47 / 90,65 / 159,88
Effizienzhaus 40 150,54 / 229,57 / 320,60 112,84 /1 194,32 [ 279,44
Passivhaus 181,08 / 256,01 / 340,66 139,47/ 220,72 | 297,56

10,44 €/m?2
Effizienzhaus 70 487 e/m? h 56,19 €/m?
90,65 €/m?2
Effizienzhaus 55 48,47 €/m? h 159,88 €/m?
194,32 €/m?
Effizienzhaus 40 112,84 €/m? * 279,44 €/m2
: ‘ 220,72 €/m?2 247 kel
Passivhaus 13947 €/ T [€/m2 WHl]

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Hinweis: Das dargestellte Diagramm bezieht sich auf die HmbKIiSchVO inkl. EnEV 2016
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Ausfuhrung in der Praxis

Dachbegrinung
In Hamburg




ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg e Boven e,

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Baulicher bzw. technischer Mehraufwand Dachbegrinun g (extensiv)
in Hamburg inkl. statischem und baukonstruktivem Mehraufwand

Dachbet
AcfinEgitinting Dachbegriinung Dachbegriinung Dachbegriinung

(extensiv) von bis

< 500 m? Dachbegriinung 112,63 €/m? 143,59 €/m? 204,20 €/m?2

500-1.000 m2? Dachbegrinung 104,27 €/m? 126,52 €/m? 152,36 €/m?

> 1.000 m2 Dachbegrinung 78,96 €/m? 106,96 €/m? 141,33 €/m?

|___'J Dachbegrinung (ungestortes Bauteil) I Dachbegriinung  (Bauteil mit Ab-/Anschliissen)
exkl. statischem und baukonstruktivem Mehraufwand inkl. statischem und baukonstruktivem Mehraufwand
=> freiwillige, zusatzliche Angabe im Rahmen der Erhebung => direkt abgefragte Angabe im Rahmen der Erhebung

143,59 €/m?
< 500 m? Dachbegriinung = 20 oo I 0 i
126,52 €/m?
500-1.000m2 Dachbegrinung L | 127 em * 152,36 €/m?

106,96 €/m?
2 '] B 296! 2 2
> 1.000 m2 Dachbegriinung L Trs.961eim * 14133 EM? o Dachbegrinung]

0 50 100 150 200 250

Ein Vergleich mit Veroffentlichungen des BKI Baukosteninformationszentrums Deutscher Architekten GmbH mit jahrlichen Auswertungen tber
statistische Kostenkennwerte im Baubereich zeigt eine weitestgehende Ubereinstimmung in der Hohe der Kosten fiir extensive Dachbegriinung
Hinweis: Die festgestellten Kosten beziehen sich im Ausfiihrungsschwerpunkt auf Projekte mit tiber 1.000 m2 Dachbegriinung (extensiv)
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Arbeitsgemeinschaft

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg e Boven e,

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Baulicher bzw. technischer Mehraufwand Dachbegrinun g (extensiv)

iIn Ham burg inkl. statischem und baukonstruktivem Mehraufwand

Dachbeari € je m? Wohnflache € je m2 Wohnflache € je m? Wohnflache
achbegrunung (Wil. gem. WoFIV) (Wil. gem. WoFIV) (Wil. gem. WoFIV)

(iensiy

< 4 Geschosse ! 20,96 €/m? 33,23 €/m? 41,51 €/m?
5-6 Geschosse ! 16,19 €/m2 24,09 €/m2 33,43 €/m?
2 7 Geschosse ! 9,77 €/m? 15,31 €/m? 20,92 €/m?
|} Dachbegriinung (ungestortes Bauteil I Dachbegriinung (Bauteil mit Ab-/Anschliissen)
exkl. statischem und baukonstruktivem Mehraufwand inkl. statischem und baukonstruktivem Mehraufwand
=> freiwillige, zusétzliche Angabe im Rahmen der Erhebung => direkt abgefragte Angabe im Rahmen der Erhebung
0 0 0
< 4 Geschosse ! S O N L o rs st 100 %
L___J__ 1 I
50 % 75 % 100 %

5-6 Geschosse ! -

l_ —
50 % 75% 100 %

2 7 Geschosse * C 17
R [€/m2 W]
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
1Wohngeschosse inklusive Staffelgeschoss, exklusive der Untergeschosse (Tiefgaragen/Keller)
Hinweis: Die festgestellten Kosten beziehen sich im Ausfiihrungsschwerpunkt auf Projekte mit tiber 1.000 m2 Dachbegriinung (extensiv)
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Arbeitsgemeinschaft

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg e Boven e,

Datenauswertung — Ausfuhrungen in der Praxis
Baulicher bzw. technischer Mehraufwand Dachbegrinun g (extensiv)

in Ham burg inkl. statischem und baukonstruktivem Mehraufwand

Anteil der Mehraufwendungen | Anteil der Mehraufwendungen
. € je m2 Wohnflache an den Bauwerkskosten an den Herstellungskosten
Dachbe_grunung (Wfl. gem. WoFIV) (gegenuber einer Ausfiihrung | (gegenuber einer Ausfuhrung
(extensiv) ohne Dachbegriinung) ohne Dachbegriinung)

< 4 Geschosse ! 41,51 €/m2 WiAl. 1,9% 1,6 %
5-6 Geschosse ! 33,43 €/m2 WHl. 15% 1,3 %
2 7 Geschosse ! 20,92 €/m2 WiHl. 0,9 % 0,8 %

Darstellung des Anteils der Mehraufwendungen an den Bauwerkskosten (gegentber einer Ausfiihrung ohne Dachbegriinung)

Feststellung im Rahmen des 20,92 €/m?2 WHl. 41,51 €/m2 Wil.

(extensive Dachbegriinung)

Ergebnis der BKS 2 zum Einfluss 13,32 €/m? WHA. 38,63 €/m> WH.

von Qualitatsstufen beim Bauen _ Kostenstand: 1. Quartal 2014
[€/m2 WAl.]

(extensive Dachbegriinung)

0 10 20 30 40 50 60 70 80

1 Wohngeschosse inklusive Staffelgeschoss, exklusive der Untergeschosse (Tiefgaragen/Keller)
2 BKS Baukostensenkungskommission im Rahmen des Biindnisses fiir bezahlbares Wohnen und Bauen; Endbericht (BMUB), November 2015
Hinweis: Die festgestellten Kosten beziehen sich im Ausfiihrungsschwerpunkt auf Projekte mit tiber 1.000 m2 Dachbegriinung (extensiv)
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ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg i seomaiies Baen e

Bauen flr 1.800 € in Hamburg
Darstellung von pragnanten Parametern

Bauen fir 1.800 € * in Hamburg Bauen in Hamburg

Standort Neubaugebiet/Innenentwicklung/ Uberwiegend in
bestehendes Quartier bestehendem Quartier (rund 60%)
Einbausituation Freistehend Freistehend
ProjektgrofRe groRer 50 Wohnungen 21 bis 50 Wohnungen
Geschossigkeit 2 5und 6 4und5
ngaudeversprunge/ el el
-gliederung
Erschlieung Mehrspanner Mehrspanner
WohnungsgroRRe 3 65 bis 75 m? 65 bis 75 m?
Untergeschosse Keller (meist ohne Tiefgarage) Keller (zum Grofteil mit Tiefgarage)
Bauen fir 1.800 € ! in Hamburg Bauen in Hamburg
Kompaktheitsgrad . R
(AVe-Verhaltnis) kleiner 0,4 groler 0,4
Flachenparameter 20 bis 80% 20%

(Wﬂ-/ BGF oberirdisch )

1Bezug: Bauwerkskosten (Kostengruppen 300/400) je Quadratmeter Wohnflache
2Wohngeschosse inklusive Staffelgeschoss, exklusive der Untergeschosse (Tiefgaragen/Keller)
3 durchschnittliche WohnungsgroRe in den jeweiligen Projekten
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeltsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Bauen flr 1.800 € in Hamburg
Darstellung von pragnanten bzw. kennzeichnenden Par  ametern

Ausftihrung Bauen fur 1.800 € ! in Hamburg Bauen in Hamburg
Griundungssituation . : N Einfach : o ”Mittel I SRS
(meist ohne Tiefgrindungselemente) (vielfach mit Tiefgriindungselementen)
Bauweise Massiv (Mauerwerksbau) Massiv
Fassade 0 bis 50% Verblendfassade? 50 bis 100% Verblendfassade?
Dachform Flachdach Flachdach
Dachbegriinung 0 bis 50% 75 bis 100%
Aufzugsanlage Vorhanden Vorhanden

Bauen flr 1.800 € * in Hamburg Bauen in Hamburg

Qualitatsstandard

. Mittel Mittel
in der Ausstattung e e
Barrierefreiheit Teilaspekte in bestimmten Wohnungen Standards in bestimmten Wohnungen
Anzahl projektspezifischer 10 bis 13 10 bis 25
Besonderheiten (Median: 11) (Median: 15)

1Bezug: Bauwerkskosten (Kostengruppen 300/400) je Quadratmeter Wohnflache
2 2-schalige Mauerwerksbauweise mit z.B. Ziegel/Klinker
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Bauen flr 1.800 € in Hamburg

Darstellung von pragnanten bzw. kennzeichnenden Par

Energie + Technik

Bauen fur 1.800 € ! in Hamburg

Uberwiegend

STEEEISETET SEEe HmbKIiSchVO bzw. Effizienzhaus 70

Nah-/Fernwarme

Warmeerzeuger . -
9 (Uberw. fossil/liberw. erneuerbar)

Luftung

Ausschreibung

Fensterluftung/Abluftanlage

Bauen fur 1.800 € ! in Hamburg
Uberwiegend Einzelvergabe

Vergabeart

Primare Kostenfaktoren
» Administrative
Anforderungen

Beschrankt (teilw. freihandig)

Fast keine Mehraufwendungen
innerhalb dieser Kategorie vorhanden

Primare Kostenfaktoren
» Grundstiicksbezogene
Anforderungen

Keine groReren Mehraufwendungen
innerhalb dieser Kategorie vorhanden

Deutlich reduziertes Volumen an
Mehraufwendungen innerhalb dieser
Kategorie (Teilflachen, Teilaspekte)

Priméare Kostenfaktoren
» Bauliche Qualitéaten

1Bezug: Bauwerkskosten (Kostengruppen 300/400) je Quadratmeter Wohnflache

2im Vergleich zu anderen GroRstadten in Deutschland

ametern

Bauen in Hamburg

Rund 40% in einem besseren
Standard als Effizienzhaus 70

Unterschiedliche Warmeerzeuger
(Uberw. mit Nutzung erneuerb. Energie)

Abluftanlage/Luftungsanlage mit WRG

Bauen in Hamburg
Uberwiegend GU/GU

Freihandig (teilw. beschrankt)

Durchschnittliche
Mehraufwendungen innerhalb dieser
Kategorie vorhanden?

Uberdurchschnittliche
Mehraufwendungen innerhalb dieser
Kategorie vorhanden?

Leicht Gberdurchschnittliche
Mehraufwendungen innerhalb dieser
Kategorie vorhanden?
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg At em el e
. . . Kostenstand: 2. Quartal 2017 (Bruttokosten)
Krlterlen I ISte Bezug: Wohnungsneubau in Kiel im Rahmen der SWF-SH
1. Leitidee Quartier, Architektur und Gestaltung
Kriterienliste zur Entwicklung von Bauflachen in der La ndeshauptstadt Kiel Mehraufwand
1. Leitidee Quatrtier, Architektur und Gestaltung (Medianwert)
Vorstellung im Beirat fir Stadtgestaltung (Gebiet mit besonderer stadtréumlicher Bedeutung) 0,50 €/m2 WA.
Berlicksichtigung bereits bestehender Qualitaten (z.B. GrolRbdume, Naturdenkmale) 3,80 €/m2 WHil.
Anbindung an bestehende Grinstrukturen und Wegenetze (z.B. Parkanlagen, Kleingérten) 7,70 €/m2 WHl.
Qualifizierte Freiraumplanung 2,30 €/m2 WHl.
Bildung sozialer Treffpunkte (z.B. Anger, Platze) 17,00 €/m2 WAl.

Mehrkosten fir zwingend geforderte Ziele 31,30 €/m2 Wil.

2. Wohnformen, Gebaudetypologien und Wohnraumforder ung

Kriterienliste zur Entwicklung von Bauflachen in der Landeshauptsta dt Kiel
2. Wohnformen, Gebaudetypologien und Wohnraumférderung

Mehraufwand
(Medianwert)

An den Standort angepasste Mischung von Wohnformen (EFH/ DH/ RH/ MFH etc.)

| I

Anteil von bezahlbarem, geférdertem Wohnraum (mind. 30%)

Mehrkosten fir zwingend geforderte Ziele
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Arbeitsgemeinschaft

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg e Boven e,
. . . Kostenstand: 2. Quartal 2017 (Bruttokosten)
Krlterlen I |Ste Bezug: Wohnungsneubau in Kiel im Rahmen der SWF-SH

3. Umwelt- und Klimaschutz, Energie

Kriterienliste zur Entwicklung von Bauflachen in der Landeshauptsta dt Kiel

Mehraufwand
(Medianwert)

Auswirkung auf
Kaltmiete/

Betriebskosten/
Warmmiete

[m2 WHl. je Monat]

3. Umwelt- und Klimaschutz, Energie

I I

Einhaltung bzw. Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Anlagen zur Vermeidung von Schaden durch Starkregenereignisse (Freiraumplanung) 9,80 €/m2 WHl.
70,40 €/m2Wfl. +16ct -8ct +8ct

~ -10ct +17ct +7ct

Einhaltung des Energetischen Mindeststandards (InBA®) der LH Kiel

Energie- und Warmeversorgungskonzept (z.B. Vorrang von Nah-/Fernwarmeanschluss)

~

Verzicht auf Erdgas- oder Heizol-Kessel (Einzelheizungen)

Mehrkosten fir zwingend geforderte Ziele 80,20 €/m2 Wil.

4. Gebietsbezogene Infrastruktur und verkehrliche B elange

Mehraufwand

Kriterienliste zur Entwicklung von Bauflachen in der Landeshauptsta dt Kiel
(Medianwert)

4. Gebietsbezogene Infrastruktur und verkehrliche Belange

7,20 €/m2 WHl.
29,20 €/m2 WAl.

Bereitstellung gebietsbezogener, sozialer Infrastruktur (z.B. Kindertagesstétten)

Herstellung bzw. Aufwertung von Kinderspielplatz/-pléatzen
Flachensparende ErschlieRung (z.B. ErschlieBungsflachen < 15% des Bruttobaulandes)

~

Barrierefreie Ausgestaltung des 6ffentlichen Raumes (z.B. Materialwahl) 22,90 €/m2 WHl.

_~

Vorab Abklarung der Versorgung mit Gas, Breitband etc.
StraRenbeleuchtung: Energiesparend, insektenschonend und reduzierte Lichtabstrahlung 5,70 €/m2 WAl.

Mehrkosten fir zwingend geforderte Ziele 65,00 €/m2 W.
1 Differenz zwischen dem Forderstandard in der SWF-SH (EffHg,, 70-Standard) zum energet. Mindeststandard der LH Kiel (InBA®-Standard)
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeitsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Kostenstand: 2. Quartal 2017 (Bruttokosten)

Krlterlen I |Ste Bezug: Wohnungsneubau in Kiel im Rahmen der SWF-SH
5. Partizipation

Kriterienliste zur Entwicklung von Bauflachen in der Landeshauptsta dt Kiel Mehraufwand
5. Partizipation (Medianwert)

Offentlichkeitsbeteiligung - Ortsbeiratsbeteiligung 1,30 €/m2 Wil.
Offentlichkeitsbeteiligung - Kinder- und Jugendbeteiligung 0,40 €/m2 Wil.

Mehrkosten fir zwingend geforderte Ziele 1,70 €/m2 WHl.
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Arbeitsgemeinschaft

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg e Boven e,

Kostenstand: 2. Quartal 2017 (Bruttokosten)

Krlterlen I ISte Bezug: Wohnungsneubau in Kiel im Rahmen der SWF-SH
Ubersicht der Themenfelder

Auswirkung auf

Kaltmiete/
Betriebskosten/
Kriterienliste zur Entwicklung von Bauflachen in der Landeshauptsta Mehraufwand Warmmiete
Themenfelder 1. bis 5. (Medianwert) [m2 Wil. je Monat]
1. Leitidee Quartier, Architektur und Gestaltung 31,30 €/m2Wfl.  +7ct A +7 ct
2. Wohnformen, Gebaudetypologien und Wohnraumférder ung = = = =

3. Umwelt- und Klimaschutz, Energie 80,20 €/m2 Wil. +8ct +9ct +17ct

4. Gebietsbezogene Infrastruktur und Verkehrliche Bel  ange 65,00 €/m2Wfl. +15ct /. +15ct
1,70 €/m2Wfl.  +1ct A. +1ct

Mehrkosten fir alle zwingend geforderten Ziele 178,20 €/m2 W,
iete

5. Partizipation

zzgl. Mehrkosten fir optional geforderte Ziele +124,80 €/m2 Wfl. | Erhoht Warmm

bei Annahme von 25% der aufgelisteten Punkte um +29 ct

/I Dietmar Walberg 40 //



Perspektiven ?!




ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg i seomaties Banen .

Zielgruppen
Bezahlbares Wohnen und Soziale Wohnraumfdrderung

Zielgruppen nach den Entgelttabellen des o6ffentlich en Dienstes

Bezahlbares Wohnen Soziale Wohnraumforderung
7,2 Mio. Haushalte 7,5 Mio. Haushalte

z.B. Diatassistenten, Schiffsfiihrerin
(Bereisungsschiffe), Aufzugsmonteur

z.B. Forstamtméanner, Leiter Kita, z.B. Erzieher, Ergotherapeuten,
Vermessungstechnische Beschaftigte Arzthelferin, Rettungssanitater

z.B. Kinder- und z.B. Hebamme, Altenpfleger,
Jugendlichenpsychotherapeuten Oberforster, Lehrkrafte (Gesundheit)

z.B. Justizhelfer, Pfortner, Tierwarter

z.B. Verwaltungsdienst Einstiegsamt z.B. Forstamtmanner, Leiterin Kita,
hoherer Dienst Vermessungstechnische Beschaftigte

z.B. Kinder- und

z.B. Apotheker, Arzte, Zahnarzte, e e

Tierarzte mit entsprech. Funktionen 2.B. Apotheker, Arzte, Zahnrzte,

Tierarzte mit entsprech. Funktionen

Summe: 14,7 Mio. Haushalte 2 24 Mio. Personen 2 65 % Mieterhaushalte

Hinweis: Die Zuordnung orientiert sich u.a. an den Durchschnittswerten der Entgelttabelle zum Tarifvertrag-Lander
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ARGE//eV

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeitsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Notwendige Kaltmiete
Bezahlbares Wohnen und Soziale Wohnraumférderung

[€/m2 WIl. je Monat] )
11 92,5 bis 10,5

€/m?2 WTfl. je Monat

--------------------- > L L EEEEE T, 2
(o T ——— ———— R S »> J mmmmmmm——————— >
------------ = e ——————
9 -
7 bis 8
8 €/m? Wil. je Monat
7 5bis 6
€/m? WHl. je Monat
6
: ]
2%-linear (AfA) 2%-linear (AfA) kommunale und Bezahlbares Soziale Wohn-
45 % Steuersatz 30 % Steuersatz  genoss. Unternehmen Wohnen raumforderung

Hinweis: Berechnungen und Analyse zur notwendigen Ka Itmiete durch das Eduard Pestel Institut e.V.
auf Grundlage des Typengebaudes MFHin stadtischer Lage (,Wohnungsmarkte in Deutschland®, 05/2016)

Bezahlbares Wohnen und Soziale Wohnraumférderung benétigen angesichts der gegen-
wartigen Bedingungen besondere Anreize zur Realisierung entsprechender Bauprojekte
Eine weitere Zinsverbilligung in Verbindung mit Tilgungszuschiissen/-nachlassen sowie einer
erganzenden Landes-/Stadtebauférderung konnte die aktuelle Situation deutlich verbessern
und somit einen zielgerichteten Neustart des Wohnungsbaus in Deutschland Initiieren.
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg i seomaiies Baen e

Absenkung der Notwendigen Kaltmiete
z.B. durch eine angemessene Kostenreduktion

Beispielhafte MaRnahmen Auswirkungen auf die )
Gestehungskosten Absenkung: 2 bis 3

2 -
Senkung der Baulandpreise €/m? WHl. je Monat

(0] — e -

(z.B. in H6he von ca. 15 %) SEhEk J I
| Bezahlbares

Aussetzen der ca. 1% <: Wohnen
Grunderwerbsteuer
Beachtung der Aspekte des . Sozialﬂe Wohn-
rationellen/seriellen Bauens 20 raumforderung
Reduzierung von besonderen
Ausfihrungsbausteinen ca. 10 %
(z.B. Tiefgarage etc.)
Vermeidung bzw. der Verzicht . Notwendige
kommunaler Kostentreiber 20 Kaltmiete

Durch eine angemessene Kostenreduktion im Umfang der aufgeftihrten Mal3nahmen
konnen die Gestehungskosten von Wohnungsbauprojekten in Wachstumsregionen bzw.
Ballungsgebieten um rund 20 % gesenkt werden. Hierdurch ware beispielsweise eine
Absenkung der Notwendigen Kaltmiete  auf das Niveau Bezahlbares Wohnen erreichbar.
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg Arbeltsgemeinschaft

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Kostenreduktion
durch Serielles Bauen und Planen

Elementierung in der Svstembau ab 100 bis a. 10 bis 15 % Bauwerkskosten
Primarstruktur y 150 WE ca. 5 bis 10 % Baunebenkosten

i [0)
Rasterplanung ab 150 WE ca. 5 bis 7 % Bauwerkskosten

Elementierung in der ca. 2 bis 4 % Baunebenkosten
Sekundar-/Tertiarstruktur Bad./Sanitarzellen 20 150 bis  ca. 3 bis 5 % Bauwerkskosten
200 WE ca. 1 bis 2 % Baunebenkosten
: ab der
Verwendung Serieller Gebaudetvoen > Wieder- & 10 % Bauwerkskosten
Planung P h;)Iung ca. 5 bis 7 % Baunebenkosten
Rationelle/material- MaRordnung ca. 5 bis 10 % Bauwerkskosten

gerechte Planung ca. 2 bis 5 % Baunebenkosten

Der Ausbildung von Skaleneffekten kommt auch im Ser lellen Bauen und
Planen eine besonderer Bedeutung zu. Kostenreduktion en lassen sich
deshalb auch nur ab einer gewissen Wohnungsanzahl bzw . bei mehrfachen
Wiederholungen von definierten Wohnungs- oder Geb&aud etypen erzielen.
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Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg i seomaiies Baen e
1. 670. Baugesprach: ,Gebaute Utopien * ] SHEY ARCE//eV

am 07.03.18 von 10:00-16:00 Uhr

1 670. Schleswig-Holsteinisches Baugesprich

// Gebaute Utopien — was bleibt?

671. Baugesprach: ,Bauen in der Stadt — verdichtet,
effizient und flexibel *
am 14.03.18 von 10:00-16:00 Uhr

n — Migration als Impuls
Stadt - Schlussvortrag.

672. Baugesprach ,50. Schleswig-Holsteinischer Bau-

hleswig-Holstein

und Vergaberechtstag “
am 16. 03.18 von 09:00-13:00 Uhr -

/ Mittwoch / 07.03.18
6.00 Uh

673. Baugesprach: ,Bauen im Umland — Ressourcen und
Herausforderungen
am 21.03.18 von 10:00-16:00 Uhr k f z

_ Baususteliung 1957
' und Erginzungen

674. Baugesprach: ,Die Digitale Zukunft
des Bauens “
am 12.06.18 von 10:00-16:00 Uhr
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Vielen Dank
far lhre
Aufmerksamkeit

ES
&
ESE S
ARGE//e\V/ Wohnungsbauinstitut im Auftrag der
Arbeitsgemeinschaft Landesregierung Schleswig-Holstein

fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

Bauforschungseinrichtung Baufachverlag seit 1947
Fort- und Weiterbildungstrager
Gespréachsplattform des Bauwesens A R G E / / S H




