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Wofür wir stehen

Kostengünstiger Wohnungsbau
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Wohnungsbau 
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Wer wir sind

Frank Arnold und 
Mathias Gladisch 
Architekten BDA 
Geschäftsführende 
Gesellschafter 

1996: Gründung Arnold 
und Gladisch  
Architekten  

2009: Gründung Arnold 
und Gladisch  
Gesellschaft von 
Architekten 
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Wer wir sind

▪ Büro in Berlin-Schöneberg mit einem 
Team von 50 Mitarbeiterinnen und 
Mitarbeitern 

▪ Schwerpunkte: 
Generalplanung 
Mehrgeschossiger Wohnungsbau 
Kostengünstiges Bauen  

▪ Auftraggeber: 
Investoren 
Wohnungsbauunternehmen 
Öffentliche Hand   
Private Bauherren, z. B. Baugruppen)
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Was wir planen

  Individueller privater     

  Wohnungsbau

  Erwerbsorientierter 

  Wohnungsbau

  Kostengünstiger und 

  sozialer Wohnungsbau
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▪ Bauweisen: Begriffe 

© Arge SH

Kostengünstiger Wohnungsbau

Übersicht

        Unser Thema: 

   Typisiertes Bauen → → →
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Kostengünstiger Wohnungsbau

▪ Typisiertes Bauen 

Ursprung:  
Das Neue Bauen  
Bewegung in Architektur und 
Städtebau in der Zeit vor dem Ersten 
Weltkrieg bis in die Zeit der Weimarer 
Republik (1910er bis 1930er Jahre) 

Architekt: Bruno Taut, 
Siedlung Onkel Toms Hütte (1926-1931) Berlin 
Foto © L. de Lang



Neue Bauweisen  ARGE//eV  27.03.2019 

Planung eines Quartiers beinhaltet heute 
eine gemeinschaftsorientierte 
Standortentwicklung. Wohn- und 
Lebensräume werden gemeinsam gedacht:  

 >   Sich wandelnde Lebensentwürfe  
      und Entwicklungen, wie Co-Living,  
      erfordern flexible Grundrisse.  
 >   Mehrere Gebäude können durch ein   
      gemeinsames Wärmenetz sparsamer   
      versorgt werden. 
 >   Spielplätze für einen „Kiez“ machen  
      mehr Kinder glücklich.  
>    Ein Sportplatz, der von vielen genutzt  
      wird, ist preiswerter.  

Kostengünstiger Wohnungsbau

Uferhöfe Berlin-Wedding Berlin, Auftraggeber GESOBAU 
Foto © Werner Huthmacher
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Es kostet, was wir wollen

Kostengünstiger Wohnungsbau

Kosten - Qualität 



Neue Bauweisen  ARGE//eV  27.03.2019 

Zielsetzungen                                                               Methoden 

Kostengünstiger Wohnungsbau

Schaffung eines Wohnumfeldes mit 
privaten, gemeinschaftlichen und 
öffentlichen Aufenthaltsqualitäten

Optimiertes effizientes Bauen durch 
Rationalisierung und Typisierung    

Wertschöpfung unter Einsatz 
nachhaltiger Werkstoffe und Materialien  

Sachlich-schlichte und funktionale 
Ausstattung für Flexibilität in Bezug auf 
Nutzergruppen

Lebenswerte Quartiere 

Mietwohnungsangebote für  
breite Schichten 

Hohe Gestaltqualität bei  
ausgeprägtem Kostenbewusstsein

 >   

 >   

 >   

 >   
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Baupreisindizes für 
Bauleistungen an 
Wohngebäuden in Deutschland 
in den Jahren 1995 bis 2018  

1995                  2000                  2005                 2010                  2015         2018

100            

Index            

90            

110            

80            

109,9            

100            

Quelle © statista
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© Arge SH

Kostengünstiger Wohnungsbau
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Kostengünstiger Wohnungsbau
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Das magische Dreieck im typisierten Bauen                                          

↗ Entwicklung     

↘ Anwendung     

Nachhaltige 
Investition     

Standard     

↗↗

↗ Entwicklung     

↘ Anwendung     
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 Typisierung 

 Standardisierte Module 
 reduzieren Planungs- 
 aufwand durch Repetition 
 Flexible Anwendbarkeit 

 Nachhaltige Materialwahl 

 Herstellungskosten vs.    
 Unterhaltskosten 
 Vermarktungsaspekt    
 Wohngesundes Bauen  

 Vertragsgestaltung 

 Generalübernehmervergabe    
 statt Einzelvergabe: 
 Verantwortlichkeiten in   
 einer Hand 

Kostengünstiger Wohnungsbau

Faktoren für Zeit, Kosten und Qualität
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Es kostet, was wir wollenKriterium Material - Konstruktion

Kostengünstiger Wohnungsbau
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Kostengünstiger Wohnungsbau

▪ Materialwahl ▪ Rohbau hochwertig/ gute Hülle 

▪ Ausbau kurzlebiger/ anpassbar 

▪ Haustechnik anfällig/
Modernisierungszyklen kürzer 

▪ Austausch 

Monolithisch vs. WDVS, alternativ Holzbau/
Brandschutz —Instandhaltungszyklen 

Handwerker Angebote Holztafelbauweise 

Unterhaltskosten 

Positives Image von mineralischen 
Produkten 
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▪ Entscheidungskriterium Material        

Kostengünstiger Wohnungsbau

Risiken für Planer

Vorteile für Planer 

Vorteile für Bauherren
Nachteile für Bauherren

Materialeigenschaften
Bauzeit

Baukosten
Herstellungskosten

Nachhaltigkeit

Unterhaltskosten

Individualität

Vermarktungsaspekt

Akzeptanz

Überzeugung
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Modulare Konzepte
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▪ Beispielprojekt 

Neubau Studentenapartments Schnellerstraße 46-48, 12439 Berlin

Konzept

2-Spänner
(3-Zi-Wohnungen)

3-Spänner
(1- und 2-Zi-Wohnungen)

Kombinierbarkeit der
Grundrisstypen

1. OG

2.OG

3.OG

4.OG

Alternative Grundrisslösungen
(4-Zi-Wohnungen)

3-Zi-Wohnung

2-Zi-Wohnung

1-Zi-Wohnung

4-Zi-Wohnung

3 Zimmer 3 Zi
3 Zi. 3 Zi. 

1 Zi2 Zi 2 Zi 2 Zi
2 Zi. 1 Zi. 2 Zi. 

Neubau Studentenapartments Schnellerstraße 46-48, 12439 Berlin

Konzept

2-Spänner
(3-Zi-Wohnungen)

3-Spänner
(1- und 2-Zi-Wohnungen)

Kombinierbarkeit der
Grundrisstypen

1. OG

2.OG

3.OG

4.OG

Alternative Grundrisslösungen
(4-Zi-Wohnungen)

3-Zi-Wohnung

2-Zi-Wohnung

1-Zi-Wohnung

4-Zi-Wohnung

3 Zimmer 3 Zi
3 Zi. 3 Zi. 

1 Zi2 Zi 2 Zi 2 Zi
2 Zi. 1 Zi. 2 Zi. 

Kostengünstiger Wohnungsbau

Studentenwohnen Schnellerstraße  
Bauweise monolithisch mit 
Poroton Hochlochziegel 36,5cm 
Mauerwerk, verputzt 

Neubau Studentenapartments Schnellerstraße 46-48, 12439 Berlin

Konzept

2-Spänner
(3-Zi-Wohnungen)

3-Spänner
(1- und 2-Zi-Wohnungen)

Kombinierbarkeit der
Grundrisstypen

1. OG

2.OG

3.OG

4.OG

Alternative Grundrisslösungen
(4-Zi-Wohnungen)

3-Zi-Wohnung

2-Zi-Wohnung

1-Zi-Wohnung

4-Zi-Wohnung

3 Zimmer 3 Zi
3 Zi. 3 Zi. 

1 Zi2 Zi 2 Zi 2 Zi
2 Zi. 1 Zi. 2 Zi. 

Neubau Studentenapartments Schnellerstraße 46-48, 12439 Berlin

Konzept

2-Spänner
(3-Zi-Wohnungen)

3-Spänner
(1- und 2-Zi-Wohnungen)

Kombinierbarkeit der
Grundrisstypen

1. OG

2.OG

3.OG

4.OG

Alternative Grundrisslösungen
(4-Zi-Wohnungen)

3-Zi-Wohnung

2-Zi-Wohnung

1-Zi-Wohnung

4-Zi-Wohnung

3 Zimmer 3 Zi
3 Zi. 3 Zi. 

1 Zi2 Zi 2 Zi 2 Zi
2 Zi. 1 Zi. 2 Zi. 

Neubau Studentenapartments Schnellerstraße 46-48, 12439 Berlin

Konzept

2-Spänner
(3-Zi-Wohnungen)

3-Spänner
(1- und 2-Zi-Wohnungen)

Kombinierbarkeit der
Grundrisstypen

1. OG

2.OG

3.OG

4.OG

Alternative Grundrisslösungen
(4-Zi-Wohnungen)

3-Zi-Wohnung

2-Zi-Wohnung

1-Zi-Wohnung

4-Zi-Wohnung

3 Zimmer 3 Zi
3 Zi. 3 Zi. 

1 Zi2 Zi 2 Zi 2 Zi
2 Zi. 1 Zi. 2 Zi. 

4 Treppenhäuser
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Studentenwohnen Schnellerstraße 

Neubau Studentenapartments Schnellerstraße 46-48, 12439 Berlin

2,24 m2

Zimmer
11,01 m2

5,68 m2

6,02 m2

Zimmer
13,83 m2

5,68 m2

Zimmer
15,10 m2

7,43 m2

Wohnen Küche
20,86 m2

Zimmer
14,02 m2

10,00 m2

2,25 m2

1,70 m2

2,54 m2

5,68 m2

2,24 m2 2,24 m22,24 m2 2,24 m22,25 m2 2,25 m2

24,42 m2

2,83 m2

1,38 m2

Zimmer
11,01 m2

5,68 m2

Zimmer
15,10 m2

7,43 m2

Zimmer
14,02 m2

10,00 m2

1,38 m2

Zimmer
11,01 m2

5,68 m2

Zimmer
15,10 m2

7,43 m2

Zimmer
14,02 m2

10,00 m2

1,38 m2

Zimmer
11,01 m2

5,68 m2

Zimmer
15,10 m2

7,43 m2

1,38 m25,68 m2 5,68 m2

Zimmer
13,83 m2

6,02 m2

Wohnen Küche
20,86 m2

1,70 m2

2,54 m2

2,83 m2

5,68 m2 5,68 m2

Zimmer
13,83 m2

6,02 m2

Wohnen Küche
20,86 m2

1,70 m2

2,54 m2

27,05 m2

2,83 m2

5,68 m2 5,68 m2

Zimmer
13,83 m2

6,02 m2

Wohnen Küche
20,86 m2

1,70 m2

2,54 m2

27,05 m2

2,83 m2Treppe
14,09 m2

Treppe
14,09 m2

Treppe
14,09 m2

Treppe
14,09 m2

27,05 m227,05 m2

5,68 m2 5,68 m2

5,68 m2
1,36 m2

3,14 m2

5,68 m2

Zimmer
14,89 m2

Zimmer
13,18 m2

Zimmer
14,89 m2

Zimmer
13,18 m2

5,68 m2 5,68 m2

Zimmer
14,89 m2

Zimmer
13,18 m2

Zimmer
14,89 m2

Zimmer
13,18 m2

1,36 m2

3,14 m2

1,36 m2

3,14 m2

1,36 m2

3,14 m2

1,36 m2

3,14 m2

1,36 m2

3,14 m2

1,83 m2 1,83 m2 1,83 m21,83 m21,83 m21,83 m2 1,83 m2 1,83 m21,80 m2 1,80 m2

Zimmer
14,95 m2

Zimmer
14,95 m2

Zimmer
14,95 m2

Zimmer
15,14 m2

4,58 m2

Zimmer
14,72 m2

8,77 m2

1,57 m2

3,01 m2

6,18 m2

3,01 m2

6,18 m2

3,01 m2 3,01 m2

6,18 m26,18 m2

26,77 m2 26,77 m226,69 m226,77 m2 26,69 m2 26,77 m2

Treppe
14,09 m2

Treppe
14,09 m2

Treppe
14,09 m2

Küche
9,52 m2

Küche
9,52 m2

Küche
9,52 m2

Küche
9,96 m2

11,47 m2 11,47 m2 11,47 m2 11,47 m2

24,88 m2

Zimmer
15,14 m2

4,58 m2

Zimmer
14,72 m2

8,77 m2

1,57 m2

Küche
9,96 m2

29,75 m2

1,86 m2
1,55 m2

Zimmer
12,82 m2

9,91 m2

Küche Wohnen
18,83 m2

1,38 m2

Küche Wohnen
21,39 m2

12,59 m2

Zimmer
13,63 m2

Zimmer
10,92 m2

2,27 m2 2,27 m2

Treppe
34,11 m2

2,27 m2 2,27 m2

5,68 m2

29,75 m2

1,55 m2

1,86 m2

5,68 m2

5,68 m2

Küche Wohnen
18,83 m2

9,91 m2

Zimmer
12,82 m2

5,68 m2

5,68 m2

1,38 m2

Küche Wohnen
21,39 m2

Zimmer
13,63 m2

Zimmer
10,92 m2

5,68 m2

12,59 m2

1,38 m2

2,27 m2

Küche Wohnen
21,39 m2

Treppe
34,11 m2

29,75 m2

2,27 m2

Küche Wohnen
18,83 m2

9,91 m2

Zimmer
12,82 m2

1,55 m2

1,86 m2

Zimmer
13,63 m2

2,27 m22,27 m2

Zimmer
10,92 m2

5,68 m2

29,75 m2

1,55 m2

1,86 m2

5,68 m2

5,68 m2

Küche Wohnen
18,83 m2

9,91 m2

Zimmer
12,82 m2

5,68 m2

5,68 m2

12,59 m2

1,38 m2

Küche Wohnen
21,39 m2

Zimmer
13,63 m2

Zimmer
10,92 m2

5,68 m2

12,59 m2

Flächenkennwerte Variante 4 Treppenhäuser
BGFa RG
Wohnfläche RG
WFL/ BGF

803 m²
622 m²

0,77

Flächenkennwerte Variante 3 Treppenhäuser
BGFa RG
Wohnfläche RG
WFL/ BGF

803 m²
643 m²

0,80

Flächenkennwerte Variante 2 Treppenhäuser
BGFa RG
Wohnfläche RG
WFL/ BGF

625 m²
0,78

803 m²

Variante 4 Treppenhäuser

Variante 3 Treppenhäuser

Variante 2 Treppenhäuser

Bezahlbarer Wohnraum

Effizienzuntersuchungen 
Beispiel Erschließung 

2 Treppenhäuser

3 Treppenhäuser
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Studentenwohnen Schnellerstraße 
Neubau Studentenapartments Schnellerstraße 46-48, 12439 Berlin

46 

2.4 Kontrollierte Wohnraumlüftung (KWL) Wohnen am Campus Adlershof 

   
 
WE 5112 Adlershof Wohnen am Campus 2B  Aufgabenstellung  2. Stufe VOF-Verfahren 
   

 
STADT UND LAND   Seite 1 von 9 
Wohnbauten-Gesellschaft mbH 
Ausschreibung - Wohnen am Campus Adlershof  
 

 
Aufgabenstellung 2. Stufe VOF-Verfahren 
 
 
 
Bauvorhaben: Adlershof Wohnen am Campus 2 B 
Katharina-Boll-Dornberger-Straße, 12489 Berlin, Bezirk Treptow-Köpenick 
 
 
 

 
Übersichtsplan Baufelder (Quelle: Adlershof Projekt GmbH) 
 
 
Auftraggeber: 
 
STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH 
Geschäftsbesorgerin der WoGeHe 
Wohnungsbaugesellschaft Hellersdorf mbH 
Werbellinstr. 12 
12053 Berlin 
 
ausschreibung@stadtundland.de 
 
www.stadtundland.de   
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� Unterschreitung der EnEV-Anforderungen für ein Referenzgebäude
Reduzierung des  Primärenergiebedarfs  ≥  8%

� Schadens-Prophylaxe durch optimiertes Lüftungskonzept
nutzerunabhängiger Betrieb (kein Nutzereingriff erforderlich)
bedarfsgeführte Lüftung (feuchteabhängiger Betrieb)

� Wartungs- und Instandhaltungsarme Betriebsführung
Verzicht auf Einzelraumlüfter
Wartungsfreie Brandabsperrvorrichtungen (BSK)

Zentrales Abluftsystem, ausgeführt 
als Zentralventilator-Lüftungsanlage 
mit Außenwandluftdurchlässen (ALD)

3.1 Entwurfskonzept Kontrollierte Wohnraumlüftung (KWL)

    Energetische 
Anforderungen
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Studentenwohnen Schnellerstraße 
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Kostengünstiger Wohnungsbau

Studentenwohnen Schnellerstraße 
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Zunehmend Projekte mit hohem 
Effizienzdruck und ambitionierten 
Anforderungen an Zeit- und Kostenersparnis 

    Ringen um architektonische Qualität 

    Aktuelle Planungen mit typisiertem Bauen: 

TYPENHAUS Prototyp  

TYPENHAUS PLUS 

Kostengünstiger Wohnungsbau

▪ Unsere Erfahrungen 

 >   

 >   

 >   



Neue Bauweisen  ARGE//eV  27.03.2019 

▪ Berliner TYPENHAUSOFFENSIVE 

Kostengünstiger Wohnungsbau

Um dem steigenden Bedarf an bezahlbarem 
Wohnraum in Berlin zu begegnen, 
entwickelten die sechs Berliner landeseigenen 
Wohnungsunternehmen Typenhaus-Konzepte 
für seriellen Wohnungsneubau.  

Ihre abgeschlossenen Studien wurden in einer 
Publikation zusammengefasst.  

Eine der Studien wurde von der Wohnbauten-
Gesellschaft STADT UND LAND in Auftrag 
gegeben.
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Kostengünstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS der STADT UND LAND WBG 

Von der Studie zum Prototypen 

„Ziel ist, ein Konzept für einen standardisier-
ten Geschosswohnungsbau zu entwickeln, 
der nicht nur flächeneffizient und kosten-
günstig ist, sondern darüber hinaus einen 
hohen Wohnkomfort bietet und in der Lage 
ist, einen Beitrag zur Baukultur zu leisten.  

Mit den gewonnen Erkenntnissen aus der 
Umsetzung des Prototyps kann das Typenhaus 
dann wiederholt zum Einsatz kommen.“  
STADT UND LAND Wohnbauten Gesellschaft Studie © MARS Architekten
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Kostengünstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND  

Von der Studie zum Prototypen
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Geschossdecke:

Belag   
Heizestrich  
Trittschallschutz  
Systemdämmplatte
Stahlbeton  

  

Außenwand:

Außenputz
WDVS
KS- Quadro
Innenputz

  2 cm
  6 cm
  3 cm
  4 cm
25 cm

16 cm
24 cm

EG

1.OG

2.OG

3.OG

4.OG

5.OG

 

Bauwerkssohle:

Belag
Estrich   
Trittschallschutz
Ausgleichsdämmung
für Leitungsverzug
Fundamentplatte

Randdämmstreifen
Perimterdämmung
Sauberkeitsschicht 

Dachaufbau:

Kiesbett
Polymerbitumenbahn
Bituminöse Abdichtung
Gefälledämmung 2%
Dampfsperre

Stahlbetondecke 

 10 cm

 2,5 cm
≥15 cm 

 25 cm

  2 cm
  6 cm
  3 cm
  4 cm

50 cm

Kunstofffenster mit
Sonnenschutz-verglasung

Schkeuditzer Str.

To
rg

au
er

 S
tr

.

Bö
h

le
n

er
 S

tr
.

Modul 3

Modul 1 Modul 1 Modul 1Modul 2

Modul 3

Modul 2

märkische ingenieur bau gmbh

ANSICHT NORD M 1:200

ANSICHT WEST M 1:200

ISOMETRIE

FASSADENSCHNITT BALKON M 1:50 FASSADENANSICHT M 1:50

MODULARITÄTIsometrie Schkeuditzer Straße © Arnold und Gladisch Architekten
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Kostengünstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND  

I

VI

VI

VI

VI

VI

ENTWURFSERLÄUTERUNG

Unser Entwurf entwickelt das von der Stadt und Land vorgegebene 

Typenhaus weiter. Die städtebauliche Anordnung wurde aus der 

Machbarkeitsstudie für den Standort Schkeuditzer Straße 28-40 

übernommen. Die Gebäudetiefe beträgt unverändert 15 Meter. Auch 

hinsichtlich ruhendem Verkehr, Feuerwehrerschließung und 

Unterbringung von Spielflächen und Müllstandorten und Verzicht auf 

eine Unterkellerung der Gebäude folgt unser Konzept der 

Machbarkeitsstudie. Die Eingänge werden gegenüber der Fassade 

zurück versetzt, so dass sie sich in der Kubatur gut erkennen lassen 

und ein regengeschützter Bereich entsteht. 

Neben der konstruktiven Optimierung im Sinne des kostengünstigen 

Wohnungsbaus war uns die Verbesserung der inneren Organisation 

von Wohnungen ein großes Anliegen. Alle Wohnungen verfügen über 

eine Garderobe am Wohnungseingang. Schlecht nutzbare innere 

Dunkelzonen in Aufenthaltsräumen sind nun planerisch so gelöst, 

dass trotz der beibehaltenen Gebäudetiefe von 15 m gut geschnittene 

Aufenthaltsräume entstehen.

Konstruktives Prinzip: Modularer Mauerwerksbau mit Stahlbeton 

Fertig- und Halbfertigteilen

Unsere jahrzehntelange Bauerfahrung zeigt: Kostengünstiges Bauen 

von Mehrfamilienhäusern ist in Berlin mit tragenden Wänden möglich, 

nicht aber durch Konzepte, bei denen die Lasten primär durch Stützen 

abgeleitet werden. Gerade im Wohnungsbau bieten die aus Gründen 

des Schallschutzes erforderlichen schweren Wohnungstrennwände in 

Verbindung mit den Außenwänden gute Möglichkeiten eines 

sinnvollen Lastabtrags, die genutzt werden sollten. Großformatige 

Kalksandsteine werden mit Mini-Versetzkränen und einer auf die 

modularen Maße abgestimmten Planung schnell und dauerhaft 

errichtet. In Verbindung mit Vollwärmeschutzfassaden führt diese 

Bauweise zu den geringstmöglichen Kosten für Außenwände. 

Geschoßdecken werden als Filigrandecken geplant. Stahlbetonwände 

im Bereich der Treppenhäuser werden als Filigranwände errichtet. 

Treppen kommen als Fertigteile auf die Baustelle. Balkontürme 

werden zur Vermeidung von Wärmebrücken vor die Fassaden gestellt. 

Fassadengestaltung

Während das Baurecht ein Minimum an Fensterfläche 

(Rohbaufensteröffnung ist 1/8 der Grundfläche von 

Aufenthaltsräumen) vorgibt, sind durch sommerlichen Wärmeschutz, 

Möblierbarkeit und Kosten nach oben hin enge Grenzen gesetzt. Die 

durch Lastabtrag über Stützen suggerierte Freiheit der 

Fassadengestaltung des Typenhausprojektes gibt es nicht. 

Kostengünstiger Wohnungsbau erlaubt keine freie 

Fassadengestaltung. Holzfassaden, hinterlüftete Fassaden mit 

Plattenwerkstoffen oder Verklinkerung sind Bauweisen, die wir 

gestalterisch gerne einsetzen, aber eben nicht, wenn wir 

kostengünstigen Wohnungsbau als Herausforderung ernst nehmen.

Klug gesetzte Öffnungen in einer tragenden, wärmegedämmten 

Außenwand mit Putzoberflächen sind der Weg zum Ziel. Im Kontrast zu 

den sanierten Plattenbauten der Umgebung wird das Erdgeschoß als 

heller Gebäudesockel mit einem warmen dunkleren Farbton der 

Obergeschosse kontrastiert. Bänder zwischen den Fenstern, aber auch 

die Balkontürme, die Gestalterisch zur umgebenden Bebauung 

vermitteln, nehmen den hellen Farbton des Sockels wieder auf.

Einheitliche Treppenhäuser

Um möglichst viele identische Fertigteile und Halbfertigteile in den 

Treppenhäusern verwenden zu können, verwenden wir eine 

einheitliche Treppenhausgeometrie. 

Freianlagen

Die Freianlagen unterteilen sich in den öffentlich zugänglichen 

Vorgartenbereich sowie den eingefriedeten Hofbereich. Im Innenhof 

prägen Rasenflächen und Solitärbäume das Bild. Der Spielbereich mit 

Spielangeboten für verschiedene Nutzergruppen gliedert sich in eine 

großzügige Sandspielfläche und eine Rasenfläche mit Schatten 

spendenden Bäumen und Sitzmöglichkeiten. Im Sandbereich können 

Kinder neben dem Buddelspiel verschiedene Wippgeräte sowie ein 

Kletterhaus mit Rutsche nutzen. Im Rasenbereich bietet eine 

Balancierstrecke Geschicklichkeitsspiel, die freien Bereiche laden zum 

Bewegungsspiel ein oder können von den Anwohnern als Liegewiese 

genutzt werden.

 

Im südlichen Hofbereich befinden sich ein Teil der PKW-Stellplätze und 

die notwendige Erschließung. Weitere PKW-Stellplätze befinden sich 

außerhalb des Baufeldes im angrenzenden Straßenraum. Die 

Zuwegungen zu den Haupteingängen sind barrierefrei. Müllstandorte 

und Fahrradstellflächen sind in ausreichender Anzahl auf dem 

Grundstück vorgesehen.

Den Wohneinheiten im EG sind private Mietergärten und 5m² große 

Terrassen zugeordnet. Diese werden durch Heckenpflanzungen von der 

übrigen Anlage abgeschirmt. Die Mietergärten im Vorgartenbereich an 

der Ost- und Westseite werden außerdem durch einen Stabgitterzaun 

vom öffentlichen Gehweg abgetrennt. Zwischen den Terrassen befinden 

sich Sichtschutzwände. Alle Fahrradabstellplätze werden in den 

Außenanlagen untergebracht. Diese werden überwiegend als 

Doppelstockparker kompakt und als Standardbügel ausgeführt. Die 

Müllplätze sind dezentral angelegt und den Hauseingängen 

zugeordnet. Dabei wurde darauf geachtet, dass die Entsorgungswege 

sowohl für die Mieter als auch für die Entsorgungsunternehmen 

möglichst kurz sind. Die Ausstattungen werden einfach, elegant, 

funktional und robust gewählt. Die Beleuchtung entlang der Zufahrt 

und an den Stellplätzen sowie im nördlichen Vorgartenbereich wird 

durch Mastleuchten sichergestellt. Die Gartenwege im Innenhofbereich 

erhalten eine Beleuchtung durch 1m hohe Pollerleuchten.

märkische ingenieur bau gmbh

LAGEPLAN  M 1:1000

PERSPEKTIVE SCHKEUDITZER STRASSE

SCHWARZPLAN M 1:2000

Schwarzplan © Arnold und Gladisch Architekten              Grundsteinlegung 04|2018
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Kostengünstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND  
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märkische ingenieur bau gmbh

SCHNITT AA M 1:200

SCHNITT BB M 1:200

FASSADENSCHNITT BALKON M 1:50 FASSADENANSICHT M 1:50
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Kostengünstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND  

Grundriss Module Schkeuditzer Straße © Arnold und Gladisch Architekten

Grundstücksgröße

BGF (gamäß BauNVO §20)

Wohnfläche

im Gebäude

private Freiflächen (50%)

Wohnungsmix gefördert  Fläche

1-Zimmer-WE

2-Zimmer-WE

3-Zimmer-WE

4-Zimmer-WE

5-Zimmer WE

Außenanlagen

Grünflächen inkl. Wege

Spielplatz

Stellplätze

Fahrrad

Pkw

13.359m²

5.952 m²

100%

100%

100%

100%

100%

181 11.423 m²

10.980 m²

443 m²

2.515 m²

1.908 m²

3.587 m²

2.273 m²

  1.140 m²

barrierefrei

330

855

3.095 m²

  660 m²

3.755 m²Gesamt

56

36

50

27

12

Gesamt

11.423 m²Gesamt

GFZ

GRZ

0,37

2,24

9546,9 m²

0,78

Machbarkeitsstudie

 2,13

 0,35

12.667,8m²

206

 85

0,75

5.953 m²

9546,9 m²

/

WFL/BGF a

Untergeschoss

Abstellräume

Technikräume

123,8 m²

  87,1 m²

210,9 m²Gesamt /

barrierefrei  

61

48

13

/

/

/

ZUSAMMENSTELLUNG KENNWERTE ANGEBOT 2 MIT STAFFELGESCHOSS

BGF a

14.607m² 12.667,8m²

märkische ingenieur bau gmbh

GRUNDRISS STAFFELGESCHOSS M 1:200

ANSICHT NORD M 1:200

ANSICHT WEST M 1:200

Bauweise monolithisch mit 
KS-Stein mit WDVS 36,5cm Mauerwerk 
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Kostengünstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS STADT UND LAND  

Regeldetails Schkeuditzer Straße © Arnold und Gladisch Architekten
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TYPENHAUS Prototyp Schkeuditzer Straße 



Neue Bauweisen  ARGE//eV  27.03.2019 

Kostengünstiger Wohnungsbau

TYPENHAUS Prototyp Schkeuditzer Straße 



Neue Bauweisen  ARGE//eV  27.03.2019 

Kostengünstiger Wohnungsbau

Modulbaukasten
▪ Erschließungsmodule 

Treppenhaus 

▪ KG | EG | Außenbezug 

▪ Dachformen 

▪ Modulare Übersichten 

▪ Städtebau Varianten 
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▪ Städtebauliche Konfiguration 

Mit seiner Gebäudetiefe von 15 m ist 
das TYPENHAUS PLUS überall dort 
einsetzbar, wo in größeren 
Zusammenhängen Wohnraum neu 
errichtet werden soll.  
Mit den Nord-Süd-, den Ost-West- 
sowie den Ecktypen lassen sich 
vielfältige städtebauliche Lösungen 
generieren. Die offene Gartenstadt- 
Struktur ist genauso umsetzbar wie ein 
Zeilenmotiv oder die klassische 
Blockrandbebauung.  

104STADT UND LAND TYPENHAUS PLUSArnold und Gladisch Architekten

4. Städtebau
Baustrukturen - Gebäudetypologien4.1

Blockrand

Zeile

Winkel I Punkt

Cluster

Mit den Nord-Süd-, den Ost-West- sowie den 
Ecktypen lassen sich vielfältige städtebauliche 
Lösungen generieren. Die offene Gartenstadt-
Struktur ist genauso umsetzbar wie ein Zeilenmotiv 
oder die klassische Blockrandbebauung.

Mit seiner Gebäudetiefe von 15 m ist das 
TYPENHAUS PLUS überall dort einsetzbar, wo in größe-
ren Zusammenhängen Wohnraum neu errichtet wer-
den soll. Sofern nicht eigene Bebauungspläne auf-
gestellt werden, sind Nachverdichtung innerhalb des 
Geltungsbereiches des Baunutzungsplanes für Berlin 
1958/60 in Verbindung mit der Bauordnung von 1958 
mit seiner darin vorgegebenen Gebäudetiefe von 13 
m anderen Konzeptansätzen vorbehalten.

TYPENHAUS PLUS

Mögliche Baustrukturen 
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1. Konzept
Erschließung I Treppenkerne1.2

Typ S
Standardtreppenhaus

A: 21,00 m2

Typ M
Innenliegendes 
Sicherheitstreppenhaus

A: 26,35 m2

Typ L
Außenliegendes
Sicherheitstreppenhaus

A: 37,25 m2 

▪ Erschließungsmodule 

TYPENHAUS PLUS
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1. Konzept
Gebäudemodule1.3

Der Grundriss eines einzelnen TYPENHAUS PLUS 

Gebäudes setzt sich aus insgesamt 3 Bausteinen 
zusammen: dem Treppenkern sowie 2 Gebäude-
Modulen, bzw. Gebäudehälften. (Abb. 1) 
Diese bilden zusammen ein Haus-Modul. Aus meh-
reren Hausmodulen entsteht ein Zeilenmodul. Die 
Auswahl wird von einem Gebäude-Eck-Modul 
ergänzt.

An jeden Treppenkern werden 2 der Gebäude-
Module angefügt, die jeweils frei wählbar sind, bzw. 
in Abhängigkeit des gewünschten Wohnungs-
schlüssels oder der möglichen Gebäudelänge zu 
wählen sind. Jedes Gebäude-Modul besteht entwe-
der aus einer oder zwei Wohnungen unterschied-
licher Größe.

Somit ergeben sich innerhalb eines Zeilen-Moduls 
Zwei-, Drei- oder Vierspänner-Grundrisse. Dem 
Zeilentypen entlehnt, können auch unterschiedliche 
Eckhäuser durch beid- oder einseitiges Anfügen von 
Gebäude-Modulen generiert werden.

Abb. 1

▪ Erschließungsmodule 

TYPENHAUS PLUS

Der Grundriss eines einzelnen TYPENHAUS PLUS 
Gebäudes setzt sich aus insgesamt 3 Bausteinen 
zusammen:  
- dem Treppenkern als Erschließungs-Modul  
- 2 Gebäude-Modulen bzw. Gebäudehälften 

Diese bilden zusammen ein Haus-Modul.  
Aus mehreren Hausmodulen entsteht ein 
Zeilenmodul.  
Die Auswahl wird von einem Gebäude-Eck-
Modul ergänzt.  

Haus-Modul

Gebäude-Module

Treppenkern als  
Erschließungs-Modul
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2.1 Treppenhaus S

Nord-Süd Module

2. Typengrundrisse

Kombinatorik

TYPENHAUS PLUS

▪ Beispiel Hausmodul  
mit Treppenhauskern 
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2.1 Treppenhaus S

Nord-Süd Module

2. Typengrundrisse

Kombinatorik
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2.1 Treppenhaus S Nord-Süd Module

2. Typengrundrisse

* 6 Zimmerwohnungen (6a) sind nur beim Giebelmodul möglich

▪ Erschließungsmodule 

TYPENHAUS PLUS
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1. Konzept
Kombination I Matrix 1.4

Überblick

Graphische Übersicht über die im TYPENHAUS PLUS 
enthaltenen MatricesTYPENHAUS PLUS
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Außenanlagen4.2

Ebenerdig
Die Gestaltung des privaten Außenraums 
hängt wesentlich von den städtebaulichen 
Rahmenbedingungen und der Planung des 
Erdgeschosses ab. 

Das ebenerdige Erdgeschoss eines Gebäudes, 
welches direkt an den öffentlichen Raum (Gehweg) 
anschließt, erscheint für Wohnzwecke unattraktiv 
und erübrigt darüber hinaus die Gestaltung einer 
Vorgartenzone. Eine hof- oder gartenseitig orien-
tierte Wohnnutzung im Erdgeschoss ist dagegen von 
hoher Qualität. Hier bietet sich die Möglichkeit der 
Wohnung ebenerdig einen kleinen Mietergarten mit 
Terrasse zuzuschalten. 

Insofern ein Neubau mit straßenseitigem 
Grenzabstand errichtet wird und somit eine 
Vorgartenzone, bzw. ein Abstandsgrün entstehen 
lässt, wäre eine private Freifläche und die ent-
sprechende Wohnnutzung im EG auch straßenseitig 
umsetzbar. 

4. Städtebau

▪ Erdgeschoss I Hauszugang  

TYPENHAUS PLUS

112STADT UND LAND TYPENHAUS PLUSArnold und Gladisch Architekten

Außenanlagen4.2

Hochparterre
Bei einer straßenseitigen Grenzbebauung erscheint 
eine Hochparterrelösung mit Wohnnutzung wesent-
lich attraktiver. In diesem Falle schließt auch eine 
hof- oder gartenorientierte Wohnung nicht eben-
erdig an den Grünraum an. Hier besteht nun ent-
weder die Möglichkeit auch an die Hochparterre-
Wohnungen einen Balkon anzufügen, oder mittels 
einer kleinen Ausgleichstreppe auch hier einen pri-
vaten Mietergarten mit Terrasse anzubinden.

4. Städtebau

Der Höhenbezug eines Gebäudes zu 
seiner Umgebung hat direkte 
Auswirkungen auf die Gestaltung der 
Eingangsbereiche.  
Im Falle eines nicht unterkellerten 
Gebäudes ist das Erdgeschoss in der 
Regel ebenerdig ins umgebende Terrain 
eingebettet.  
Ein unterkellertes Gebäude eröffnet 
wiederum die Möglichkeit eines 
Hochparterres mit verbessertem 
Wohnkomfort. Die Herausforderung 
liegt hier in der barrierefreien 
Anbindung des Aufzugskerns.  Variante mit Keller | EG Außenbezug 

 

Variante ohne Keller | EG Außenbezug 
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Die baukonstruktiv einfachste Lösung 
mit der größten Qualität der im 
obersten Geschoss befindlichen 
Wohnräume stellt ein Flachdach dar. 
Daneben sind andere, z.B. 
kontextbedingte Dachformen, wie z.B. 
ein Satteldach oder ein Mansarddach 
möglich.  

91STADT UND LAND TYPENHAUS PLUSArnold und Gladisch Architekten

3. Variablen
Dachform3.4

▪ Dachgeschoss I Dachformen  

TYPENHAUS PLUS
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3. Variablen
Dachform3.4
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3. Variablen
Dachform3.4

Satteldach

Mansarddach

Flachdach 
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▪ Städtebauliche Konfiguration 
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4. Städtebau
4.1 Baustrukturen - Gebäudetypologien

Blockrand

TYPENHAUS PLUS

Blockrand 
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4. Städtebau
4.1 Baustrukturen - Gebäudetypologien

Blockrand
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▪ Städtebauliche Konfiguration 
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4. Städtebau
4.1 Baustrukturen - Gebäudetypologien

Winkel I Punkt

TYPENHAUS PLUS
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4. Städtebau
4.1 Baustrukturen - Gebäudetypologien

Winkel I Punkt
Winkel | Punkt  
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4. Städtebau
4.1 Baustrukturen - Gebäudetypologien

Zeile
▪ Städtebauliche Konfiguration 

TYPENHAUS PLUS

Zeile 
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4. Städtebau
4.1 Baustrukturen - Gebäudetypologien

Zeile
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4. Städtebau
4.1 Baustrukturen - Gebäudetypologien

Cluster

110STADT UND LAND TYPENHAUS PLUSArnold und Gladisch Architekten

4. Städtebau
4.1 Baustrukturen - Gebäudetypologien

Cluster▪ Städtebauliche Konfiguration 

TYPENHAUS PLUS

Cluster 
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Vielen Dank


